Zadost o poskyvtnuti informace

Méstskému trradu Bystrice nad Pernstejnem

Pri¢ni 405
Bystfice nad Pernstejnem
59315

Podle zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, Vés zadam o poskytnuti této
informace:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

Predkladaci zpravu k usneseni zastupitelstva mésta Bystiice nad Pernstejnem &.
21-14-09, véetné vSech priloh.

VSechny zapisy zjednani pracovni skupiny ziizené ve véci pronajmu/prodeje
Centra Eden a Farmy Eden.

Vsechny dokumenty predlozené pracovni skupiné zfizené ve véci
pronajmu/prodeje Centra Eden a Farmy Eden.

Zapis ze slySeni zajemci o pronajem/prodej Centra Eden a Farmy Eden, konaného
1. éervna 2021.

Audiozaznam ze slySeni zajemcli o pronajem/prodej Centra Eden a Farmy Eden,
konaného 1. ¢ervna 2021.

Odlvodnéni prodeje obchodniho podilu ve spoleénosti EDEN CENTRE s.r.o. nizsi
nabidce.

Protokol o hlasovani o usneseni rady mésta ¢. 21-08-25

Protokol o hlasovani o usneseni zastupitelstva mésta ¢. 21-14-09.

Informace prosim poslete na e-mail:

Se sazebnikem poplatki za poskytovani informaci (§5, odst.l, pism.f) jsem seznamen
(seznamena).

Zadatel

Jméno, ptimeni, titul:

adresa bydlisté, telefon:

Datum: 6. cervence 2021

podpis zadatele



Poplatek.................. K¢ zaplacen dne................. Cislo dokl............... na pokladné MU

Zaplaceni poplatku overil: ..........coooiiiiiiiii



Méstsky Ufad Bystfice nad PernsStejnem

odbor spravni a skolstvi
PFicni 405, 593 01, Bystfice nad Pernstejnem,
@ 566 590 311, [all: 566 590 347, e-mail: postal bystricenp.cz

Vaée(:.j.‘ Ze dne: ‘ Nase &.j. ‘VyFizuje:‘ E-mail: ‘ Teleion: ‘ Datum:

6.7.2021 Zitkova jana.zitkovall bystricenp.cz 566590364 20.7.2021

Poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim

Podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpislli (dale jen "zakon") Vam v reakci na Vasi zadost doruc¢enou dne 6.7.2021 Méstsky
Urad Bystfice nad Pernstejnem jako povinny subjekt poskytuje poZadované informace.

Zadost:

1.

2.

3.

Predkladaci zprava k usneseni zastupitelstva mésta Bystfice nad Pernstejnem €. 21-14-09,
vcetné vSech pfiloh

V8echny zapisy z jednani pracovni skupiny zfizené ve véci pronijmu/prodeje Centra Eden
a Farmy Eden

VSechny dokumenty pfedloZzené pracovni skupiné zfizené ve véci pronajmu/prodeje Centra
Eden a Farmy Eden

Zapis ze slySeni zadjemcl o pronajem/prodej Centra Eden a Farmy Eden, konaného 1.
Cervna 2021

Audiozaznam ze slySeni zajemcl o prondjem/prodej Centra Eden a Farmy Eden, konaného
1. Cervna 2021

Odtvodnéni prodeje obchodniho podilu ve spoleénosti EDEN CENTRE s.r.0. niz$i nabidce
Protokol o hlasovani o usneseni rady mésta €. 21-08-25

Protokol o hlasovani o usneseni zastupitelstva mésta ¢. 21-14-09

Poskytnuti informace:

1. Zasilame v pfiloze.

SR WN

®© N

Zapisy nebyly pofizovéany.

Zasilame v priloze.

Z&pis nebyl porizen.

Audiozdznam nebyl pofizen.

Usneseni zastupitelstva mésta jako pravni akt, kterym doSlo k rozhodnuti o prodeji
obchodniho podilu spole¢nosti EDEN CENTRE s. r. 0. ZAdné odlvodnéni neobsahuije.
Zasilame v pfiloze.

Zasilame v pfiloze.



S pozdravem

Mgr. Jana Zitkova
opravnéna ufedni osoba



Mésto Bystfice nad Pernstejnem
Pfiéni 405, 593 01 Bystiice nad Pernstejnem
® 566 590 311, e-mail: posta@bystricenp.cz, ID datové schranky: b3mbs36

: Predkladame zastupitelstvu mésta:

PREDKLADACI ZPRAVA

k zasedani
zastupitelstva mésta Bystrice nad Pernstejnem

C. 14/2021,
které se bude konat dne 16.06.2021

Tt

L e W

1) Smlouvu o najmu a pachtu souboru nemovitych véci (dale v predkladaci
zpravé i jen jako ,Smlouva“ - pfiloha ¢. 4), kterou bude v budoucnu doprovazen
smluvni vztah mezi Méstem Bystfice nad Pernstejnem a vybranym
najemcem/pachtyfem. Obsahlost smlouvy odpovidd vyznamu a hodnoté
pronajimaneho/pachtovaného majetku a byla pfipravovana ustanovenou
pracovni skupinou ve spolupraci s externim pravnikem/advokatem, nebot’ bylo
nutne, dle nazoru zucastnénych, eliminovat dusledky tzv. provozni slepoty
administrativné nezaujatym nahledem na véc. Vramci pfipravy tohoto
dulezitého a objemové vyznamného nemovitostniho kroku (zahrnujiciho i
mnozstvi véci movitych — inventar) bylo starostou mésta na 01.06.2021 (15:00
hod) svolano neverfejné slySeni zajemcl (ze strany radnich a zastupitelt)
reagujicich na vypsany zamér &. 24/2021 (pfiloha &. 1). Doslo tak k osobni
prezentaci podnikatelskych plant a vizi spoluprace s méstem jak ze strany pana
Hajka (za ucasti pani Bernovské - prvni zajemce — pfiloha &. 2), tak i ze strany
pana Ing. Micky (jako druhého zajemce — pfiloha &. 3). Pan Hajek odprezentoval
svUj pohled na soucasné fungovani a budouci mozné hospodareni ,Edenu®,
pficemZ zakladem pro jeho obsahlé vyjadreni byly Eetné dotazy zastupitell i
radnich. Pani Bernovské zavrsila reakci tohoto tymu svymi pfedstavami o
mozném rozsifeni chovu koni, zmé&nami v jejich komer&nim ustajeni a v dalsich
souvisejicich aktivitach (soutéZe, kempy, détské oddily/tabory). Ing. Micka
pfedstavil svého strategického partnera prostfednictvim  sjednané
videokonference. Timto partnerem je Ing. Ale$ Kotéra - majitel a spolumaijitel
skupiny spolecnosti zabyvaijicich se vyrobou, distribuci a prodejem faremnich
produkti v siti prodejen ,Sklizeno®, ,Na§ grunt a dalSich. Ing. Mi¢ka byl
nasledné vedenim mésta vyzvan, aby ve Ihité (nejpozdsji do pondéli 7.6.2021)
prezentoval jasnym a prokazatelnym zplisobem identifikaci mozného budouciho
najemce a pfipadného nabyvatele obchodniho podilu, ze které by byla patrna
jeho obchodni a majetkova provazanost s predstavovanym strategickym
partnerem Ing. Kotérou, nebot vramci telekonference nebyla tato otazka
uspokojivé sdélena. Vysledkem tohoto pozadavku byl material doruéeny v Gtery
08.06.2021 (v 11:00 hodin) nazvany ,Podminky pfevzeti spoleénosti Eden
Centre s.r.0.” — pfiloha €. 6 k pfedkladaci zpravé. Oproti plvodni proklamaci Ing.
Kotéry, kterou ucinil na slySeni se zastupiteli mésta (spogivajici vtom, Ze
akceptuje podminky postoupené Smlouvy o n&mu a pachtu souboru
nemovitych véci) materiédl obsahuje podminky, které jdou nejen proti
parametrim vyhlaSeného zaméru, ale jdou i proti konstrukci nékterych ,pilifa*
definované smlouvy (napf. doba najmu a nevyvazenost vypovédnich Ihat).

2) Soucasné pfedkladame zastupitelstvu mésta Smlouvu o Gplatném pfevodu
obchodniho podilu (priloha €. 5), kterou by zajemce odkoupil 100% obchodni



Usneseni

Hlasovani
Zodpovida
Termin

Zpracoval
Prilohy

podil mésta ve spole¢nosti EDEN CENTRE s.r.o. za podminek definovanych
zamérem. V tomto ohledu je nutné zminit skuteénost, Ze za prevzeti 100%
obchodniho podilu (zahrnujiciho veSkera aktiva i pasiva s.r.o. — tedy i
dlouhodobé zavazky vi&i méstu) budoucim nabyvatelem nabizi David Hajek 1,-
K¢ a predstavené ,sdruzeni” pana Ing. Mi¢ky 200.000,--K&.

Predkladana véc byla pfedmétem jednani rady mésta &. 8/2021 (bod 21-08-25).
Rada meésta posuzovala vSechny aspekty vze$lé jak zprab&hu jednani
s jednotlivymi stranami zéjmu o pronajem, tak, s urditym ¢asovym odstupem,
vyhodnocovala informace prezentované na nevefejném sly$eni uvedenych
zajemcul. Soucasti vyhodnocovanych podkladi byly i dodateéné doruéené
materialy doplfujici pfihlasky k zaméru, a to ,prezentaéni video* pana Hajka
(bude promitnuto na jednani zastupitelstva) a jiz zminéné ,Podminky prevzeti
spolecnosti EDEN CENTRE, s.r.o.“ ze strany pana Ing. Micky a Ing. Kotéry.

Z jednani rady vzeslo doporuceni uzaviit Smlouvu o najmu a pachtu souboru
nemovitych véci a Smlouvu o pfevodu 100% obchodniho podilu spole&nosti
EDEN CENTRE s.r.o. s panem Davidem Hajkem.

Je v8ak na zastupitelstvu mésta, jak finaln& rozhodne o budoucim
najemci/pachtyfi ,centra EDEN‘ (v rozsahu pfedmétu najmu/pachtu
vymezeném Smilouvou a jejimi pfilohami) v souladu s ust. § 84/4 zakona &.
128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném zné&ni, na svém fadném zasedani.
SouCasné rozhodne o novém 100% viastnikovi obchodniho podilu EDEN
CENTRE, s.r.0. V tomto kontextu je vhodné poznamenat, Ze administrace celé
véci je, dle zakona o obcich, béznou gesci rady mésta. S ohledem na jiz
uvedenou vyznamnost tohoto kroku se rozhodlo vedeni mésta reagovat na
signaly vzeslé od nékterych zastupitelt (spoivajici v zajmu o véc jako takovou
a nasledné spolurozhodovani) a podstoupit kone&né rozhodnuti o EDENu
méstskému zastupitelskému sboru.

: 1) Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni smlouvy o prevodu 100%

obchodniho podilu spole¢nosti EDEN CENTRE, s.r.0. s panem Davidem
Hajkem, a to ve znéni dle pfiloh.

2) Zastupitelstvo mésta zmociiuje starostu mésta Ing. Karla Pacisku ke
vSem ukonUm souvisejicim s procesem pievodu celistvého obchodniho
podilu spoleénosti EDEN CENTRE, s.r.o. na pana Davida Hajka.

3) Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni Smlouvy o najmu a pachtu
souboru nemovitych véci se spoleénosti EDEN CENTRE, s.r.o. (s jiz
prevedenym obchodnim podilem na nového nabyvatele Davida Hajka) ve
znéni definovaném pfilohou.

: Pro: Proti: Zdrzel se: Nehlasoval:
: Mgr. Martin Rod

: Mgr. Martin Rod
: 1) Zamér najmu/pachtu centra EDEN v Bystfici nad Pernstejnem (&. 24/2021)

2) Sdéleni zajemce Davida Hajka k vypsanému zaméru

3) Sdéleni zajemce Ing. MiloSe Micky k vypsanému zaméru

4) Navrh Smlouvy o najmu a pachtu souboru nemovitych véci vé. pfilohy

5) Navrh Smilouvy o pfevodu obchodniho podilu

6) Dopliiujici podminky pfevzeti spole€nosti EDEN CENTRE, s.r.0. doruéené Ing.
Mickou dne 08.06.2021



Mésto Bystrice nad Pernstejnem

odbor spravy majetku a investic MéU
Pfiéni 405, 593 15, Bystfice nad Pernstejnem
| 566 590 311, fax.: 566 590 347, e-mail: posta@bystricenp.cz, €. dat. schr.: b3mbs36

TELEFON: DATUM:
566590333 28.4. 2021

E-MAIL:
ivan.buchta@bystricenp.cz

CISLO JEDNACI: ZA SPRAVNOST:
OSMI/Z 24 /2021 Ing. Ivan Buchta

Mésto Bystfice nad Pernstejnem zverfejfiuje podle § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu,

ZAMER
€. 24 /2021

VZ. Pfiloha

Zajemci se mohou k tomuto zadméru vyjadfit a podat své nabidky, které museji byt doruceny
Méstskému ufadu v Bystfici nad Pernstejnem

Do 20 .5.2021

Ing. Karel Paciska
starosta mésta

Vyvéseno na ufedni desce dne: 28.4. 2021

Sejmuto z Gfedni desky dne:



Zameér najmu/pachtu Centra EDEN v Bystrici nad Pernstejnem

Preambule:
Mésto Bystiice nad Perndtejnem (déle jen ,Mésto“) deklaruje svij zéjem najit vhodného kandidéta
na najem/pacht Centra EDEN v Bystfici nad Pernstejnem, se kterym budou néasledné uzavieny
prislusné smluvni dokumenty poskytujici moZnosti podnikéni na svéfeném majetku. Zakladni
povinnosti budouciho najemce/pachtyfe je nakladani s pronajatym majetkem s péci fadného

hospodare.

|. Predmét najmu/pachtu
Pfedmétem najmu/pachtu je soubor majetku slouzici ke véem typum cEinnosti provozovanych
v Centru EDEN, {j..
1. Centra zelenych védomosti - turisticky areal sestavajici zejména z panského dvora,
ekopavilonu a repliky horackeé vesnice,
2. zemeédeélského provozu/farmy - zahrnujici budovy a zemédélské pozemky a
3. ustajeni koni ve stajovych boxech nachazejicich se v budové kravina (véetné nezbytného

zazemi).
PoloZkovy seznam nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu/pachtu, tvofi pfilohu tohoto zaméru.

Il. Zakladni podminky najmu/pachtu
Pro ¢innost Centra zelenych védomosti plati tyto dal$i obecné podminky:

o Cinnost najemce nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy ani s mistnimi zvyklostmi.

e Najemce bude opravnén vyuzivat pronajaty majetek k takovym ¢&innostem, které jsou
v plném souladu s ucelem, k némuz byl areal a jednotlivé jeho stavby zkolaudovany.
Jedna se zejména (i) o €innosti vedouci k zachovani historického dédictvi aredlu statku
rodiny Mitrovskych z 19. stoleti a na né navazujici ¢innosti muzejnictvi a vystavnictvi, dale
(i) €innosti zamérené na venkovskou turistiku (jak v prostfedi statku-panského dvora, tak i
v prostfedi repliky horacké vesnice) a v neposledni fadé (iii) éinnosti zaméfené na
propagaci trvale udrzitelného Zivotniho stylu, uspor energie a $etrného chovani k Zivotnimu
prostfedi prezentovanymi v prostiedi ekopavilonu. Pfipadnéa zména uzivani arealu (nebo
jeho ¢asti) bude podminéna souhlasem Mésta s tim, Ze kazdou takovou Zadost bude Mésto
posuzovat samostatné.

e Rozhodne-li se najemce zménit naplf Cinnosti pfedmétu najmu v takovém rozsahu, Ze
nebude nutno veést fizeni o zméné uzivani arealu (nebo jeho &asti), deklaruje Mésto svuj
zajem na tom, aby byl vySe popsany Ucel aredlu v pievazujici mife zachovan.

e Najemce bude zavazan usporadat v aredlu tradi¢ni a zavedené hromadné akce uréené
verejnosti.

e Meésto pfipousti moznost, Ze najemce provede na pronajatém majetku technické
zhodnoceni financované z jeho vilastnich zdroju. Kazdé takové technické zhodnoceni vak
musi byt pfed jeho realizaci s Méstem projednano a naleZité pisemné odsouhlaseno.

Pro propachtované pozemky urené k zemédélské ¢innosti plati tyto dal§i podminky:

e Hipostezky mimo oploceny areal Centra zelenych védomosti zUstanou volné pfistupné pro
vefejnost.

e Neékteré pozemky (v rozsahu jednotek hektarl) jsou Uzemnim planem uréeny k zastavéni.
Nastane-li (na strané Mésta) potieba tyto pozemky vyjmout z predmétu najmu, bude
najemce tuto potfebu respektovat. Mésto je povinno takovou potfebu oznamit nejméné
s ro¢nim pfedstihem pfed podpisem pfislusného dodatku smlouvy. Vyjmutim téchto
pozemkl z pfedmétu najmu nedojde ke zméné celkového smluvniho najemného.

e Podobné zatizené jsou nekteré pozemky (opét v rozsahu jednotek hektart) ve sportovni a
relaxacni zéné mésta v Luzankach, které jsou uréeny Uzemnim planem Kk vyuZiti pro
uvedené nezemédélské ucely. Nastane-li na strané Mésta potieba tyto pozemky vyjmout
z predmétu najmu, bude najemce tuto potfebu respektovat. Mésto je povinno takovou



potfebu oznamit nejméné srocnim predstihem pfed podpisem pfislusného dodatku
smlouvy. Vyjmutim téchto pozemkl z pfedmétu najmu nedojde ke zméné celkového

smluvniho najemného.

lil. Finanéni podminky
Roéni najemné/pachtovné majetku (tykajici se véech tfi uvedenych kmenovych ¢ginnosti), €ini
700.000,--K&.

Sougasti ceny najmu/pachtu dle pfedchoziho odstavce jsou i movité véci uzivané k Cinnosti
.centra zelenych védomosti“.

Movity majetek slouzici k &innosti ,Zemédélsky provoz‘ a ,Ustajeni koni“ neni pfedmétem najmu
dle tohoto zaméru. Projevi-li najemce vili tento majetek uzivat, bude mu nabidnut ke koupi formou
pfimého prodeje za cenu obvyklou v misté a ¢ase (ke dni vyhlaseni zaméru ¢ini ucetni hodnota
tohoto majetku pfiblizné 4,5 mil. K&). Pfedmétem pfipadného prodeje mohou byt také zasoby (vC.
chovnych zvifat a rostlinné vyroby v Géetni hodnoté pfiblizné 3 mil K&).

Alternativné je mozné movity majetek a zasoby specifikované v pfedchozim odstavci ziskat
odkoupenim 100% obchodniho podilu spole¢nosti EDEN CENTRE s.r.o., ktera je jeho viastnikem,
a to za podminky pfevzeti véech pracovnépravnich vztahl uzavienych mezi EDEN CENTRE s.r.o.
(jako zaméstnavatelem) a jednotlivymi zaméstnanci vcetné téch, ktefi v mezidobi prejdou do
spoleénosti z Eden servisni, s.r.o. (stavajici provozovatel ¢innosti Centra zelenych védomosti).

IV. Pojisténi
Mésto (jako pronajimatel) zajisti pojisténi vSech staveb, které budou predmétem najmu (vCetné
zabudovanych technologii a vnitiniho vybaveni) a bude hradit souvisejici pojistné. Povinnosti
najemce véak bude zaji§téni a financovani pojisténi vech cinnosti, které bude najemce/pachtyf
vykonavat na pronajatém majetku a stejné tak i svého majetku, ktery bude pfi téchto Cinnostech

pouzivat — tedy véci vnesenych.

V. Doba najmu
Najemni/pachtovni smlouva bude uzaviena na dobu neuritou s 5ti letou vypovédni |hutou.
Najemni/pachtovni smlouva nabude uéinnosti bez zbyteéného odkladu po spinéni vSech
zakonnych nalezitosti vyZzadovanych pro tyto typy smluvnich vztahl zakonem ¢. 128/2000 Sb.,
zéakon o obcich, v platném znéni a souvisejicimi pravnimi predpisy. Predpokladany termin pocatku
najmu/pachtu je ¢erven 2021.

VI. Procesni postup uzavieni najemni smlouvy
Zajemci o najem/pacht si mohou predmét najmu prohlédnout na misté. Telefonni kontakty pro
domluvu o terminu prohlidky arealu jsou 604 600 895 a 723 008 112.
Zajemci o najem/pacht mohou projevit svoji vuli kontrahovat nejpozdéji do 20. kvétna 2021, a to
piedloZenim pisemného podnikatelského zaméru v rozsahu maximalné 2 normostran.
Predlozené podnikatelské zaméry budou posouzeny a vyhodnoceny s naslednym uzavienim
najemni/pachtovni smlouvy s predkladatelem nejvhodné;jsi nabidky.
Mésto si vyhrazuje pravo jednat skazdym predkladatelem samostatné, pfipadné vsechny
podnikatelské zaméry odmitnout jako nevyhovujici.



A) ZEMEDELSKE POZEMKY

Katastralni dzemi Bystrice nad Pernstejnem

Orna pida : p.¢. 3031/1-259.180 m?, 3031/2-1.167 m?, 3041/1-90.664 m?, 3046/1-110.393 m?,
2156/31-187 m?, 2156/13-71 m?, 2156/10-584 m?, 2121/22-129 m?, 2204/24-5.139 m2, 2156/33-
7.813 m?, 2106/5-59 m? 2156/30-278 m?, 1863/2-2.216 m?, 2114/3-2.156 m? , 2114/8-1.306 m?,
2114/12-120 m?, 2114/13-460 m?, 2114/29-367 m?, 2119/5-2.516 m?2, 2129/17-20.029 m?, 2136/2-
1.350 m?,2136/4-175 m?, 2136/5-10.154 m?, 2146/4-319 m?2, 2210/2-2.625 m?, 2210/13-1.397 m?,
2210/5-6.911 m?, 2241/2-9.362 m?, 2525/2-912 m?, 2257/2-3.753 m?, 2550/4-10.177 m?, 2785/12-
1.149 m?, 2785/14-5.392 m? 2785/15-2.149 m?, 2885/5-58 m?, 2836/6-20.292 m?, 2834/2-4.896
m?, 3052/1-35.214 m?,3052/4-423 m?, 3052/5-847 m?, 352/36-33.612 m?, 3054/8-946 m?, 2834/3-

30m?, 2833-1.616 m?

Celkem orna puda: 658.603 m?

Tuéné vypsané parcely jsou prfedmétem pripravovaného stavebniho zaméru na bytovou
vystavbu v lokalité Rovinky.

TTP: p..1932-12.517 m? 1933-4.372 m?, 1935-12.841 m?, 3031/8- 76.267 m? 3043-1.858 m?,
3044-18.941 m? 3045-1.250 m?, 2205/4-5.278 m?, 2135/2-5.327 m?, 2135/3-5.089 m?, 2137/17-
129 m?, 2137/19-1.903 m?, 2213/3-10.332 m?, 2214/2-210 m?, 2214/13-1.539 m?, 2221/1-23 m?,
2242/2-1.897 m?, 2488/1-1.218 m?, 2806/6-18 m?, 3054/17-1.592m?, 3113/2-1.751 m?, 3114/7-193
m?, 2843/1-191 m?

Celkem TTP: 168.351 m?

Katastralni uzemi Bratrusin
TTP :p.¢. 152/6-19.993 m?, 246/1-17.668 m?
Celkem TTP: 37.661 m?

Katastralni uzemi Domanin

Orna puda: p.&. 1650-3.909 m?, 1653-762 m? 1660-2.933 m?,1681-1.444 m? 1304-2.130 m?,
15679-7.596 m?, 780-912 m? 748-819 m? 1315-15.860 m?, 1095-14.326 m? 1180-64.801 m2,
1071/3-18.973 m?,1070-4.845 m?, 1720-6.494 m?

Celkem orna puada: 145.749 m?

TTP: p.¢. 1232-19.786 m?, 1240-662 m?

Celkem TTP: 20.448 m?

Katastralni uzemi Véchnov

Orna puda : 279-24.177 m?280-838 m? 377-500 m?, 394/22-11.857 m? 394/23-11.867 m?,
394/25-522 m? 525/5-5.230 m?, 733-11.049 m?, 812/1-72 m?, 814/3-9.588 m?, 845/8-8.651 m2,
935/1-19.063 m?, 935/2-1.873 m?, 938/2-4.023 m?, 938/3-7.122 m?, 944/2-13.801 m?, 944/3-1.186
m?, 1090/1-11.783 m?, 1099/3-1.676 m?, 1228-7.834 m?, 1228/5-7.751 m?, 1242/16-3.286 m?
Celkem orna puda: 163.749 m?

TTP: p.C. 347-1.309 m? 395/1-3.142 m?, 614-1.813 m? 629/2-1.125 m?, 734-1.741 m?, 735/1-
2.845 m?, 1103/3-2.292 m?, 1230-586 m?2, 1232-5.780 m?

Celkem TTP: 20.733 m?

Katastralni azemi Vojetin

Orna plda :p.¢. 11/3-40.475 m?, 135/1-78.564 m?, 141/5-857 m?, 142/3-29.030 m2, 457/1-53.734
m2

Celkem orna puda: 202.660 m?

TTP: p.C. 11/6-3.169 m?, 142/2-1.282 m?, 142/1-26.627 m?, 148/2-915 m?, 148/1-4.724 m?, 142/5-
266 m?, 149/1-7.571 m?, 126/1-2.140 m? (z této parcely je cca % vodni plochou)

Celkem TTP: 46.694 m?
Na éésti tucné vyznacéenych pozemki se bude budovat rybnik.

Katastralni uzemi Divisov
Orna plda : p.¢. 102/18-6.604 m?%,109-1.367 m2, 102/1-1.193 m?
Celkem orna pada: 9.164 m?




TTP: p.&. 102/8-9.866 m?, 102/2-5.387 m? 82/1-16.059 m? 82/4-18.015 m?, 102/12-1.569 m?,

102/17-18.444 m?, 102/13-393 m?
Celkem TTP: 69.733 m?

Katastralni uzemi Rovné
Orna puda : p.¢. 594-13.736 m?, 316/2-9.862 m?, 316/11-11.411 m?

Celkem orna puda: 35.009 m?
TTP: p.& 584/13-1.604 m?, 586/13-247 m?, 594/16-345 m?, 558/2-2.829 m? 558/3-1.123 m?,

319/2-1.401 m?, 316/50-6.984 m?, 316/54-6.418 m?
Celkem TTP: 20.951 m?

Katastralni uzemi Dvoristé

Orna puda :p.¢. 162/1-78.679 m?, 114/14-1.336 m?
Celkem orna putida : 80.045 m?

TTP: p.¢. 201/1-8.079 m?, 91/1-4.218 m?

Celkem TTP: 12.297 m?

Katastralni uzemi Karasin
TTP: p.&. 389/1-5.800 m?, cast 116/4-7.552 m? , &ast 104-2.702m?
Celkem TTP: 16.054 m?

Katastralni adzemi Vitochov
TTP: p.&. 193/7-761 m?, 203-2.886 m?, 206-297 m?, 441/1-6.307 m?
Celkem TTP: 10.231 m?

Katastralni uzemi Zdanice
Orna puada: p.¢. 232/23-324 m?, 232/42-1.165 m?, 265/3-50 m?, 265/4-64 m?, 265/5-6 m?, 326/1-

13.033 m?, 328/14-3.867 m?, 803/2-3.204 m?

Celkem orna puda: 21.713 m?
TTP: p.&. 320/2-17.210 m?, 760-2282 m?2, 787/1-1.286 m?, 822/22-335 m? 822/39-7.239 m?,

822/47-9.096 m?, 822/55-291 m?, 855/1-3.953 m?, 855/7-2.482 m?
Celkem TTP: 44.174 m?




B) STAVBY A OSTATNIi POZEMKY

Katastralni azemi Bystrice nad Pernstejnem

Ostatni plocha : p.¢. 3021/2-128 m?, 3024/2-194 m?, 3022/2-62 m?, 3022/1-691 m?, 3021/1-1.017
m?, 3021/3-100 m?, 1931/2-175 m?, 2999/2-82 m?, 3020-263 m?, 3018/8-8.652 m2, 3041/3-22 m?,
3018/7-2.860 m?, 3018/2-1.119 m?, 3018/3-5.780 m?, 3041/2-701 m?, 3018/468 m?, 3041/8-18.852
m?, 3025/1-1.076 m?

Celkem ostatni plocha 42.242 m?

Zastavéna plocha nadvofi :
p.€.2999/1-6.333 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti &.p. 318 Hlavni budova

dvora

p.€. 3000-224 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
ekopavilon

p.C. 3041/9-47 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.C. 3041/10-204 m?jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.C. 3041/11-384 m?jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.C. 3041/12-48 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.C. 3041/13-48 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.¢, 3041/14-48 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
stavby repliky horacké vesnice

p.¢. 3002-2.244 m? jejiz soucasti je stavba zemédélska &islo popisné 1491
kravin

p.C. 3009-387 m? jejiz soucasti je stavba zemédélska bez &.p.
dilny

p.C. 3008-400 m? jejiz soucasti je stavba zemédélska bez &.p.
sklad

p.€. 3030/5 -109 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
Café Ohrada



SMLOUVA O NAJMU A PACHTU SOUBORU NEMOVITYCH VECI

uzaviena dne [...] 2021 mezi smluvnimi stranami:
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Tato smlouva o ndjmu a pachtu souboru nemovitych véci (dale jen ,,Smlouva*)
Jje uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéj§ich pfedpisi mezi smluvnimi stranami:

(A)

(B)

©)

(dale jen jako ,,Pronajimatel nebo Propachtovatel*)
a

(déle jen jako ,,Ndjemce nebo Pachty¥i*)

(Pronajimatel a Néjemce jsou dale oznaovéani rovnéz spoletné jako
»Smluvni strany“ a je-li odkazovano pouze na jednoho z nich, téZ jako
»Smluvni strana“)

PREAMBULE

Pronajimatel vlastni soubor nemovitych véci skladajici se z komerénich
budov, zemé&délskych budov, pozemki, jejichZ soudasti jsou vySe uvedené
budovy a pozemkii sousedicich s témito budovami a pozemkii zemédélskych
slouZicich k provozovani c¢innosti zndmych vefejnosti pod pojmem
»Centrum EDEN®“. Souéasti souboru nemovitych véci jsou zafizeni
nachazejici se na pozemcich, inZenyrské sité, dopravni a servisni plochy a
vnéj§i reklamni zafizeni nachazejici se na pozemcich a pfilehlych
pozemcich, knimZ ma Pronajimatel prdvo uZivani. Seznam vSech
pfedmétnych vySe popsanych pozemku rozdélenych do 3 skupin dle Géelu
tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy (dale ten jen ,,soubor nemovitych véci®).

Soubor nemovitych véci spoleéné ozna¢ovanych jako ,,Centrum zelenych
védomosti“ se sklada z budov a okolnich pozemki tvofici turisticky aredl
sestavajici zejména z panského dvora, ekopavilonu a repliky horacké
vesnice, jejichZ seznam je uveden v pfiloze ¢. 1 pod souhrnnym ndzvem
,Centrum zelenych vé&domosti“ (dale také jen ,,Centrum zelenych

védomosti®)
Soubor nemovitych véci spole¢né oznaCovanych jako ,,Farma“ se sklada
z budov a okolnich pozemki tvoficich zazemi pro Zivodisnou zemédélskou

vyrobu, zejména pak z prostor budov slouZicich k ustijeni koni, dobytka,
zemédélské techniky a zdsob.  Seznam téchto nemovitosti je uveden
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v pfiloze €. 1 pod souhrnnym nédzvem ,,Farma‘“ (dale také jen ,[Farma‘)

(D) Soubor nemovitych véci spoleéné oznacovanych jako ,,Zemédélska pida“ se
sklada z pozemki urenych pro zemédélné ticely zejména pak orné pidy a
trvalych travnich porostii. Seznam téchto nemovitosti je uveden v pfiloze ¢.
1 pod souhrnnym nazvem ,,Zemédé€lskéa puda“ (dale také jen ,,Zemédélska
pida “)

(E) Smluvni strany za ucelem zfizeni ndjemniho vztahu Néjemce k Centru
zelenych védomosti a Farmé a pachtovniho vztahu Pachtyte k Zemédélské
puidé€ uzaviraji tuto smlouvu a stanovuji nasledujicich podminky, kterymi se
bude jejich vztah fidit:

1. PREDMET NAJMU A PACHTU
1.1 Vymezeni pfedmétu najmu

Pronajimatel pronajiméa N4jemci Centrum zelenych védomosti a Farmu skladajici
se z budov a pozemkii, tak jak jsou tyto uvedené v seznamu tvofici pfilohu ¢&islo
1 ke Smlouvé (,,déle jen jako ,,PFedmét najmu‘). Soucasti pfedmétu najmu je
movité pfislusenstvi (inventar) jehoZ soupis bude tvofit pfilohu ¢&. 2 této smlouvy.

1.2 Vymezeni pfedmétu pachtu

Propachtovatel prenechava Pachtyii Zemédélskou plidu skladajici se z pozemka,
tak jak jsou tyto uvedené v seznamu tvofici pfilohu ¢islo 1 ke Smlouvé (,,dale jen
jako ,,PFfedmét pachtu*). Nékteré pozemky tvofici Pfedmét pachtu jsou v ramci
uzemniho pléanu ur€eny k zastavéni (pfiblizné 10 ha). Pachtyf bere na védomi a
zavazuje se v piipadé potteby Propachtovatele tyto pozemky vyjmout z predmétu
pachtu, poskytnout mu veSkerou soucinnost a toto rozhodnuti akceptovat.
Pozemky uréené k zastaveni jsou v pfiloze ¢islo 1 oznadeny. Vyjmuti takovychto
pozemk z predmétu pachtu nebude mit vliv na cenu pachtovného. Zamér vyjmuti
pozemkl z pachtu je Propachtovatel povinen Pachtyfi oznamit miniméalné
s ro¢nim piedstihem.

2. UCEL NAJMU A PACHTU

2.1 Vymezeni i¢elu najmu

Smluvni strany timto sjednévaji, Ze Ndjemce je povinen uzivat Pfedmét najjmu
v souladu s dobrymi mravy a mistnimi zvyklostmi a dale s jeho stavebné —
technickym ur¢enim v souladu s kolaudaénim rozhodnutim. Najemce se zavazuje
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v pfedmétu ndjmu a prostorach k tomu uréenych provozovat ¢innosti vedouci
k zachovani historického dédictvi arealu statku rodiny Mitrovskych z 19. stoleti a
na né navazujici ¢innosti muzejnictvi a vystavnictvi. Ndajemce se zavazuje
v piedmétu ndjmu provozovat ¢innosti zaméfené na venkovskou turistiku a
propagaci trvale udrzitelného Zivotniho stylu, Gspor energie a Setrného chovani
k Zivotnimu prostfedi. Najemce je dale opravnén v pfedmétu ndjmu provozovat
¢innosti v souladu se svym predmétem podnikani zapsanym v obchodnim
rejstiiku, jakoZ i obory €innosti zapsanymi v Zivnostenském rejstiiku, kterymi
jsou na napiiklad hostinské ¢innost, ¢innost ubytovacich a vzdélavacich zafizeni,
poskytovani Skoleni, ¢innosti marketingové, medialni a dalsi, ke kterym ma
Najemce udélené platné opravnéni od piislu§né vetejné instituce. (déle vse jen

,»U&el najmu*),

Najemce je povinen po celou dobu trvani ndjmu disponovat platnym
Zivnostenskym opravnénim a jakymikoli jinymi obdobnymi dokumenty
vyzadovanymi pro zakonné provozovani aktivit Najemce v souladu s Ugelem
najmu. Na vyzvu Pronajimatele je Ndjemce povinen piedloZzit Pronajimateli Kopii
takovych dokumenti, jakoZ i jejich pfipadnych zmén ¢i doplnéni.

Bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele nema Najemce pravo jednostranné

ménit Ugel najmu specifikovany v tomto bods tak, Ze by nasledkem zmény Ugelu
ndjmu doslo k rozporu uZivani Pfedmétu ndjmu s vypsanym zameérem ze strany

Pronajimatele.

2.2  Vymezeni i¢elu pachtu

Smluvni strany timto sjednévaji, Ze Pachtyf je opravnén pfedmét pachtu uzivat
pro potieby zemédé€lské vyroby v souladu s Gcelovym gréem’m pozemkl a s
obecné uznavanymi postupy zemédé€lské praxe (dale jen ,,U&el pachtu®).
Pachtyf je povinen po celou dobu trvani pachtu disponovat platnym
Zivnostenskym opravnénim a jakymikoli jinymi obdobnymi dokumenty
vyzadovanymi pro zédkonné provozovéni aktivit Pachtyfe v souladu s U&elem
pachtu. Na vyzvu Propachtovatele je Pachtyf povinen pfedlozit Propachtovateli
kopii takovych dokumentd, jakoZ i jejich ptipadnych zmén ¢&i doplnéni.

3. DOBA NAJMU A PACHTU, PREVZETI PREDMETU NAJMU A
PACHTU
3.1 Zakladni doba a vypovéd’

Vztah zaloZeny touto Smlouvou se zfizuje na dobu neur¢itou. Smlouvu lze
vypovédét bez udani diivodu s 5letou vypovédni lhiitou béZici ode dne doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou béZi ode
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dne podpisu obou smluvnich stran (,,dale jen jako ,,Doba smluvniho vztahu*).
Dalsi moznosti ukon¢eni smlouvy jsou uvedeny v €l. 15 Smlouvy.

32 Prevzeti Pfedmétu ndjmu a piedmétu pachtu

Néjemce/Pachtyi piebere Pfedmét najmu a pfedmét pachtu ke dni, uvedenému
v pfedavacim protokolu. Podpisem predavaciho protokolu Najemce/Pachtyf
stvrzuje, Ze stav Pfedmétu ndgjmu a Predmétu pachtu je v souladu s touto
Smlouvou je tedy plné zplisobily ke sjednanému Ugelu stanovenému v této

smlouvé,

4. NAJEMNE A PACHTOVNE
41 VySe ndjemného a pachtovného

Né4jemné spole¢né s pachtovnym c¢ini dle dohody Smluvnich stran ¢&astku
700.000. K¢ ro¢né za Predmét nijmu a Pifedmét pachtu (dale jen spolecné
»snajemné a pachtovné“). K této vysi Najemného a pachtovného bude dométena
dari z ptidané hodnoty (DPH) ve vys$i stanovené aktualnimi pravnimi pfedpisy.
Néjemné a pachtovné, jakoZ i k nému pfipoctena dan z pfidané hodnoty, jsou
splatné v K¢ (korunéach ¢eskych). Bude-li béhem Doby trvani smluvniho vztahu
zavedeno v Ceské republice misto K& EURO, bude ¢astka Najemného a
pachtovného pfepoétena podle oficidlniho sménného kurzu na EURO a
zaokrouhlena na dvé desetinna mista.

Provozni naklady souvisejici s provozem Pfedmétu najmu a Pfedmétu pachtu
(spole¢né jen jako ,Provozni ndklady*) nejsou soucasti Néjemného a
pachtovného. Najemce/Pachtyi hradi tyto Provozni néklady podle ¢l. 5 této
Smlouvy.

42 Valorizace ndjemného a pachtovného

Pronajimatel/Propachtovatel a Néjemce/Pachtyf ujednévaji, ze
Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén vzdy ke dni 1. 1. pfislu§ného roku trvani
smluvniho vztahu navySit ro¢ni Né4jemné a pachtovné o miru inflace
publikovanou Ceskym statistickym ufadem pro predchozi kalendaini rok. V
ptipadg, Ze mira inflace publikovan4 Ceskym statistickym tfadem pro predchozi
kalendarni rok bude niZ$i nez 1,5 % (slovy: jeden a piil procenta), plati, Ze
Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén navysit roéni Ndjemné o 1,5 % (slovy:
jeden a pil procenta). ZvySeni Najemného a pachtovného dle tohoto odstavce za
obdobi od 1. 1. daného roku do publikace miry inflace pro pfedchozi kalendaini
rok ze strany Ceského statistického ufadu bude Pronajimatelem/
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Propachtovatelem provedeno a ohla§eno zpétné v mésici nésledujicim po mésici,
v némZ bude publikovana mira inflace pro pfedchozi kalendafni rok ze strany
Ceského statistického uFadu.

5. PROVOZNI NAKLADY

5.1 Zajistovani sluZeb a ihrada provoznich nakladi

Smluvni strany se timto dohodly, Ze Najemce si sdm zajisti zejména niZe uvedené
sluzby a bude hradit s nimi spojené naklady:

(a) telekomunikaéni sluzby (pevna linka, internet).

(a) vodné a sto¢né;

(b) elektrické energie;

(c) dodéavka tepla.

Kromé nékladii na vySe uvedené sluzby ponese Najemce rovnéz viechny ostatni
néklady spojené s provozem v Pfedmétu najmu, které nenese Pronajimatel.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze Pronajimatel bude hradit pouze niZe uvedené
sluzby a s nimi souvisejici provozni néklady:

(a) naklady na poji§téni Pfedmétu najmu;
(b) néklady souvisejici s protipoZarni ochranou Pfedmétu najmu;

(c) néklady na GdrZbu a opravy Pfedmétu ndjmu nad ro¢ni limit stanoveny v bodé
7.1 pism. f) smlouvy;
(d) naklady na revize trafostanice a revize zafizeni na ochranu proti zdsahu blesku
apod.);
V pfipadé poruch topného, ventilaéniho, klimatizaéniho ¢i jiného zafizeni,
zasobovani elektfinou a/nebo vodou jakoZz i odpadovych kandlii v disledku
vyskytu problémovych mist nebo vy$§i moci, Gfednich natizeni nebo v pfipadé
jiné nemoZnosti poskytnuti plnéni (nedostatek paliva, vypadek elektfiny, poruchy,
stavky, stavebni opatfeni, Gdrzbéaiské prace apod.), nemé Najemce narok na
topeni, vétrani, klimatizaci, zasobovani elektfinou a vodou. V takovych pfipadech
neni Néjemce opravnén uplatiiovat naroky na slevu z Ndjemného, na zadrZeni
Najemného nebo na nahradu Skody. Pronajimatel je povinen zabezpecit podle
moznosti rychlé odstranéni pfipadnych poruch.
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6. VSEOBECNE PLATEBNi PODMINKY

6.1 Splatnost Ndjemného a pachtovného

Najemné a pachtovné za obdobi trvani smluvniho vztahu v roce 2021 v pomé&rné
vysi bude uhrazeno pfevodem na udet Pronajimatele/ Propachtovatele na zakladé
fadné vystaveného datiového dokladu s DUZP k 31.12.2021 a splatnosti nejméné
30 dni ode dne vystaveni. Ndjemné a pachtovné za nasledujici roky trvani
smluvniho vztahu bude hrazeno vzdy zpétné za celé obdobi rovnéZ na zakladé
fadné vystaveného datiového dokladu s DUZP k31 12 pfislusného roku a
splatnosti nejméné 30 dni od vystaveni.

Pfipadé-li tento den na sobotu ¢i nedéli, jsou Ndjemné a pachtovné v souladu
s ustanovenim § 607 obCanského zakoniku splatné v nejbliz§i nasledujici

pracovni den.

6.2 Splnéni zdvazku Ndjemce

Veskeré platby dle této Smlouvy je Néjemce povinen hradit na bankovni et
Pronajimatele/Propachtovatele ¢. 9021-627751/0100 vedeny u Komer&ni banky.

Zavazek Néjemce k Ghradé jakékoli castky dle této Smlouvy je splnén
okamzikem, kdy je pfislu$na &astka v plné vysi piipsana na vyse uvedeny
bankovni ucet Pronajimatele/Propachtovatele.

63 Zakaz zapolteni

Najemce/Pachtyf neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky nebo
naroky vi¢i Pronajimateli/Propachtovateli proti pohledavkdm nebo narokéim
Pronajimatele/Propachtovatele vzniklym na zakladé této Smlouvy ani zadrzovat
a neplatit platby, ke kterym se zavazal podle této Smlouvy, z divodu jakychkoliv
pohledavek a narokt vii¢i Pronajimateli/Propachtovateli.

7. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE/PACHTYRE

7.1 Zakladni povinnosti Ndjemce/Pachtyie

Najemce/Pachtyf je povinen:

(a) uzivat a provozovat Pfedmét nadjmu pouze ke sjednanému ucelu a v souladu
se vSeobecné zavaznymi predpisy, Ceskymi technickymi normami a
hygienickymi a bezpe¢nostnimi pfedpisy a pfedpisy poZarni ochrany platnymi
v Ceské republice;
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(b) uzivat a pozivat Pfedmét pachtu pouze ke sjednanému ucelu a v souladu se

vSeobecné zavaznymi predpisy, Ceskymi technickymi normami a
bezpe¢nostnimi pfedpisy, zejména pak v souladu s aktualné platnou
metodikou vydanou ministerstvem zemé&dglstvi Ceské republiky k provadéni
nafizeni vlady ¢. 75/2015 Sb.;

(c) po¢inat si pfi uZivani Pfedmétu najmu tak, aby nedoslo k jeho poSkozeni,

zni¢eni ¢i sniZeni jeho hodnoty;

(d) pocinat si pfi uzivani a pozivani Pfedmeétu pachtu tak, aby nedoslo k sniZeni

jeho hodnoty;

(e) plnit vedkeré povinnosti uloZzené mu ptedpisy upravujicimi bezpecnost a

®

ochranu zdravi pfi praci (BOZP), pozarni ochranu, hygienu a dal3i obdobné
ptedpisy; za dodrZovani té€chto predpisi také N&jemce/Pachtyf v celém
rozsahu odpovida, pficemz déle odpovida za bezpe¢nost a ochranu zdravi a
majetku osob, které se budou zdrZzovat v Pfedmétu najmu/Pfedmétu pachtu;

zabezpecovat a nést naklady udrzby a oprav pronajatého majetku, které jsou
nezbytné pro vykon jeho podnikatelské Einnosti; tzn. ¢init a financovat
vSechny ukony, které zachovavaji pronajaty majetek v provozuschopném
stavu a zajist'uji uchovani jeho provoznich vlastnosti a bezpe¢nosti provozu,
a to v souhrnné ¢astce nakladt ve vys§i 200.000 K¢& za kalendéini rok trvani

najmu.

(g) provadét jakékoli Gpravy Piedmétu najmu pouze za podminek stanovenych

¢l. 8 této Smlouvy;

(h) upozornit Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na nutnost jakychkoli oprav,

)

ke kterym neni Né4jemce na zakladé této Smlouvy povinen, pfic¢emZ porusi-li
Néjemce tuto povinnost, odpovida Pronajimateli za $kodu tim vzniklou;

informovat Pronajimatele/Propachtovatele o veskerych skute¢nostech, které
brani fadnému uZivani Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu pachtu;

seznamit se s provoznim fadem Pfedmétu najmu, dodrZovat pravidla v ném
uvedena a zajistit, Ze tato pravidla budou dodrzovéana téZ v§emi zaméstnanci,

dodavateli, smluvnimi partnery Néjemce ¢i jinymi tfetimi osobami, které se
budou v Pfedmétu ndgjmu pohybovat v souvislosti s provozovanim ¢innosti

Néjemce ¢i s jeho védomim;
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(k) umoznit Pronajimateli/Propachtovateli ¢i osobé jim povéfené po pfedchozim

(D

ohlaseni prohlidku Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu pachtu, a to i v doprovodu
tietich osob, pfiéemz pfedmétem této prohlidky bude zejména kontrola stavu
Pfedmétu  n4djmu/Pfedmétu pachtu, inventura veSkerého majetku
Pronajimatele umisténého v Pfedmétu ndjmu, propagace a reprezentace
majetku Pronajimatele pfed smluvnimi partnery;

zakro€it proti veSkerym hrozicim $kodam na Pfedmétu ndjmu/Pfedmétu
pachtu, je-li to s pfihlédnutim k okolnostem moZné; neni-li tomu tak, je
Néjemce/Pachtyf povinen informovat 0 hrozici Skodé
Pronajimatele/Propachtovatele a umoznit mu proti hrozici $kodé€ zakrocit,
pfiemz  porudi-li  Né4jemce/Pachtyf  tuto  povinnost, odpovida
Pronajimateli/Propachtovateli za §kodu tim vzniklou;

(m)zdrZet se nad miru pfiméfenou pomértim jakéhokoli obtéZovani tfetich osob

hlukem, zafenim, pachy, vibracemi, koufem, prachem, plyny a jinymi

imisemi;

(n) nepfiipeviiovat na stény, stropy €i jind mista Pfedmétu najmu pifedméty, které

by mohly pfedstavovat nepiiméfené nebo neobvyklé zatiZeni a neumist'ovat
do Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele tézké
pfedmeéty (trezory, strojni zafizeni atd.);

(o) bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumist'ovat na budovy

tvofici Pfedmét ndjmu zadné predméty, které by mély za nésledek vyznamnou
a vyraznou zménu vné&jsiho vzhledu budov nebo Pfedmétu najmu; V tomto
ohledu se najemce rovnéZ zavazuje, Ze obsah instalovaného reklamniho
sdéleni nebude v rozporu s dobrymi mravy, zejména nebude obsahovat
jakoukoliv diskriminaci z divodu rasy, pohlavi nebo nérodnosti, nebude
napadat naboZenské nebo ndrodnostni citéni, nebude ohroZovat obecné
nepfiijatelnym zplsobem mravnost, snizovat lidskou déstojnost, obsahovat
prvky pornografie, nasili nebo prvky vyuzivajici motivy strachu. Dale — obsah
reklamniho sdéleni nesmi podporovat chovani poskozujici zdravi nebo
ohroZujici bezpe¢nost osob nebo majetku, jakoz i jednani poSkozujici zajmy
na ochranu Zivotniho prostfedi; ve vztahu k osobam mlad$im 18 let, tedy
pfedev§im k détem, nesmi podporovat chovani ohrozujici zdravi téchto osob.

(p) zabezpecit Pfedmét najmu proti kradezim nebo vloupéni;
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(q) dojde-li k ukonceni smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvu z jakékoli
pfi¢iny, strpét po dobu vypovédni doby v Pfedmétu ndjmu inzerci tykajici se
dal$iho mozného prondjmu Pfedmétu ndjmu a pachtu Pfedmétu pachtu, jakoz
i strpét prohlidky Piedmétu ndjmu dal$im potencidlnim uZivatelem, a to
vyhradné v provozni dob& Najemce a za G¢asti zastupce Najemce;

(r) poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost, ktera je nezbytna k fadnému
plnéni zavazkil Pronajimatele zaloZenych touto Smlouvou;

(s) fadné plnit ostatni povinnosti uloZené mu pravnimi predpisy Ceské republiky
¢i touto Smlouvou.

(t) Pronajimatel deklaruje sviij zajem, aby Néjemce v priib&hu provozu umoZnil
vstup vefejnosti do ¢asti Pfedmétu najmu v jim stanovené provozni dobé za

ugelem naplnéni povinnosti vymezenych v Ugelu najmu a zaméru vypsaném
Pronajimatelem, a to v dob&é obvyklé provozu obdobného ,turistického

zafizeni®.

(u) usporadat v arealu Pfedmétu ndjmu zavedené tradi¢ni hromadné akce urlené
vefejnosti v poctu piibliZzné péti béhem kazdého roku trvani této smlouvy. O
podminkach uspofadani hromadné akce dle predchozi véty bude
s Pronajimatelem uzaviena samostatna dohoda.

8. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE /
PROPACHTOVATELE

8.1 Zakladni povinnosti Pronajimatele/Propachtovatele

Pronajimatel/Propachtovatel se zavazuje:

(a) prenechat Pfedmét ndjmu a Pfedmét pachtu tak, aby je mohl
Najemce/Pachtyt uzivat ke sjednanému tucelu;

(b) =zajistit Najemci/Pachtyfi neruSené uzivani Pfedmétu nijmu a Predmétu
pachtu;

(c) provadeét opravy Pfedmétu najmu, neni-li k jejich provedeni na zakladé ¢l.
7.1 pism. f) této Smlouvy povinen Najemce;

(d) informovat Najemce v dostate¢ném <¢asovém piedstihu o veskerych
skutecnostech stojicich na strané Pronajimatele, které by mohly Néjemce
omezit v uzivani Pfedmétu ndjmu (nutnost oprav ¢i stavebnich uprav,
omezeni dodévek sluZzeb apod.);
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(e) poskytovat Najemci veSkerou soulinnost, kterd je nezbytnid k fadnému
plnéni zavazkl Néjemce zaloZenych touto Smlouvou;

(f) fadng plnit ostatni povinnosti uloZené mu pravnimi predpisy Ceské republiky
¢i touto Smlouvou.

8.2 Predchidzeni Skoddm

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstoupit bez pfedchozi domluvy s N4jemcem do
Predmétu najmu v piipadé feseni havarie mimo provozni dobu Néjemce, pri¢emz
o takovém zasahu musi Pronajimatel Najemce neprodlené, nejpozdéji viak do 24
hodin, pisemné ¢i alespoii prostfednictvim prostfedki elektronické komunikace s
mozZnosti archivace informovat. Pfi vstupu do Pfedmétu najmu je Pronajimatel
povinen pocinat si tak, aby nepfiméfené nenarusil ¢innost Ndjemce v Pfedmétu
najmu a nezavdal svym chovanim pfi¢inu k poskozeni majetku Najemce.

9. PODNAJEM A POSTOUPENI PRAV ZE SMLOUVY

9.1 Podnijem Predmétu najmu a dalsi pacht Pfedmétu pachtu

Najemce neni opravnén pienechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pfedmét
najmu do podnajmu (¢&i jiné formy uzivani) tfeti osob& na dobu deli nez 7 mé&sic.
Pachtyf rovnéz neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pfedmét
pachtu dét do dal§iho pachtu ¢i jiné formy uzivani tfeti osob& na dobu delsi neZ 7
mésicl. Za G¢elem omezeni obchazeni ustanoveni ptechozich vét, se opakovany
podnéjem stejnému subjektu s¢itd po dobu jednoho kalendaniho roku. Princip 7
mésicl popsany timto odstavcem (v &asti najem/podnajem) se netyka stajovych a
chovatelskych prostor pfedmétu ndjmu (ustajeni koni apod.).

9.2 Postoupeni i zastaveni prav ze Smlouvy

Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén zastavit ¢i postoupit jakoukoliv
pohledavku a/nebo prava z této Smlouvy tfetim osobam. Podpisem této Smlouvy
udéluje Néajemce/Pachtyf Pronajimateli/ Propachtovateli svij souhlas
k jakémukoli budoucimu postoupeni ¢i zastaveni pohledavky a/nebo prava z této
Smlouvy.

Néjemce/Pachtyf neni opravnén postoupit ¢i zastavit pohledavky z této Smlouvy
nebo Smlouvu jako celek.

10. UDRZBA A PRESTAVBY

10.1 Zakladni idrzba PFredmétu najmu
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Nijemce je povinen v souladu s ¢l. 7.1 pism. h) této Smlouvy bezodkladné
informovat Pronajimatele nebo osobu, kterou Pronajimatel uréi, o nutnosti
provedeni veSkerych udrzbafskych praci nebo oprav, které ma podle této smlouvy
zajistit Pronajimatel, a umoZznit mu jejich vykonani. Pfi poruSeni této povinnosti
odpovida Najemce za Skodu, ktera tim vznikla. Najemce se zavazuje poskytovat
pfi vykonu takovéto Udrzby a oprav souéinnost a strpét omezeni pfi uZivani
Piedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu. Pfi neposkytnuti soucinnosti odpovida
N4ajemce Pronajimateli za Skodu, ktera v disledku toho vznikne.

10.2 Stavebni zmény Najemce

Néjemce neni opradvnén provadét v Pfedmétu najmu daldi stavebni tpravy,
instalace technickych a jinych zafizeni a zabudovat daldi vestavby (dale jen
»Stavebni zmény*) bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pro
pfipad provadéni jakychkoliv Stavebnich zmén na Pfedmétu ndjmu ze strany
Néajemce, se smluvni strany zavazuji uzaviit samostatnou dohodu, kde budou
stanovena prava a povinnosti stran pfi provadéni stavebnich zmén.

11. POJISTENI A NAHRADA SKODY

11.1 Pojisténi Pronajimatele

Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze mé uzavienou pojistnou smlouvu tykajici se
pojisténi majetku (sdruZeny Zivel, odcizeni, vandalismus) Pfedmétu ndjmu a
zavazuje se toto pojisténi udrZzovat v platnosti po celou dobu trvani najmu.

Pokud se z diivodu na strané Néjemce (zejména z divodu provozu nebo zafizeni
Predmétu najmu) zvysi pojisténé riziko a na zakladé toho také predepsané pojistné
Pronajimatele, je Ndjemce povinen uhradit zvySené naklady v ramci vyuétovani
provoznich nakladi. Néjemce je povinen Pronajimatele pfedem pisemné
informovat o zvyseni rizika.

11.2 Pojisténi Ndjemce

Najemce uzavie pojiSténi zakonné odpovédnosti za $kody na zdravi a majetku (i
zabudovaném) vzniklé v souvislosti s provozem jeho zdvodu v Pfedmétu ndgjmu a
pfisluSné pojistné smlouvy bude udrZovat v platnosti po celou Dobu najmu.

Néajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pojisténi §kody na majetku sjednané
Pronajimatelem se nebude vztahovat na majetek Najemce, a to bez ohledu na to,
zda byl tento majetek Néajemce vestavén do Pfedmétu ndjmu nebo ne.
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Smluvni strany jsou povinny si na vyZadani vzajemné pfedlozit vekeré pojistné
certifikaty ¢i pojistné smlouvy.

11.3 Nihrada $kody

Naroky Néjemce vii¢i Pronajimateli na ndhradu $kody — v¢etné naroki za $kodu
zplisobenou pferuSenim provozu a provoznimi poruchami — pfislusi Najemci
omezené podle druhu a rozsahu a pfiméfené podle obsahu pojistné smlouvy
tykajici se zakonné odpovédnosti za $kodu. Tato omezeni neplati v pfipadé
umysIného zptlisobeni $kody.

Z diivodu nedostatku v Pfedmétu najmu nemiZe Najemce uplatnit narok na
nahradu Skody. To plati i u pfipadnych vad technickych zatizeni, zvlasté pfi jejich
vypadku nebo nedostate¢ném vykonu.

Néjemce nemiiZze vic¢i narokiim Pronajimatele na uhradu za najem nebo jinym
narokiim z této Smlouvy uplatnit ani zadrZovaci pravo, ani je zapo¢ist na spornou
nebo nepravomocné stanovenou vzajemnou pohledavku vii¢i Pronajimateli.

Néjemce odpovidé Pronajimateli za vechny $kody, které zplsobi Ndjemce a jeho
zaméstnanci, jeho dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, k nimz ma vztah, véetné jim
povéienych femesinikdi, a je povinen Pronajimatele zprostit narokl tietich
subjektl véetné jinych najemcil nebo podnajemcii celkového objektu. Najemce
dale odpovida Pronajimateli za §kody, které vzniknou pfi dodavani nebo odvéazeni
zbozi do Pfedmétu ndjmu nebo z ného, popf. pfi navstévé Piedmétu najmu
vlastnimi vozidly Néjemce nebo vozidly osob jmenovanych v pfedchozi vété,
eventualné je povinen zprostit Pronajimatele odpovidajicich narokd. Kromeé toho
odpovida Najemce pronajimateli za Skody, které Najemce zptlisobi svou provozni
¢innosti.

12 VRACENI PREDMETU NAJMU A PREDMETU PACHTU

12.1 Povinnosti Ndjemce/Pachtyie

Jestlize se Smluvni strany v souvislosti s ukonéenim smluvniho vztahu
zaloZzeného touto smlouvou nedohodnou pisemné jinak, je Nédjemce/Pachtyt
povinen na vlastni néklady ke dni skon¢eni najmu a pachtu:
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(a) odstranit z Pfedmétu ndjmu veSkeré Stavebni zmény Néjemce, vietné
technickych zafizeni, a uvést Pfedmét ndjmu ze stavebniho hlediska do
puvodniho stavu, v jakém byl v okamziku pfevzeti (s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni), tak, aby Stavebni zmény Nédjemce nemély Zzadnou zistatkovou
hodnotu. Pfitom musi odstranit i veskera reklamni opatieni Najemce, které
Najemce umistii na/v Pfedmétu niajmu dle samostatné dohody
s Pronajimatelem. Né4jemce se zavazuje, Ze bude vykonévat potiebné stavebni
prace takovych zplsobem, aby jini najemci, uZivatelé nebo névsté€vnici
Pifedmétu ndjmu nebyli ruSeni nebo omezovani hlukem, prachem, vibracemi
nebo jinymi negativnimi vlivy;

(b) odbornym zpiisobem odstranit veskeré $kody na Pfedmétu najmu a na
pfipadnych pietrvavajicich Stavebnich zménach Najemce, které Najemce
zpusobil uzivanim nebo vyklizenim Pfedmétu najmu;

(c) kompletné vyklidit z Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu pachtu majetek Najemce a
Piedmét najmu uklidit a vyc¢istit;

(d) predat pfedmét pachtu ve stavu v jakém ho piebiral od Propachtovatele
zejména ve vztahu ke kvalité a hodnoté pidy;

12.2 Nasledky poruseni

Pokud Néjemce/Pachtyf nesplni v¢as své povinnosti vyplyvajici z ¢l. 12.1 této
Smlouvy, je povinen Pronajimateli/Propachtovateli zaplatit smluvni pokutu ve
vysi aktualniho ro¢niho najemného. Kromé toho je Pronajimatel/Propachtovatel
v takovém pfipadé opravnén (avsak nikoli povinen) Pfedmét nijmu a Piedmét
pachtu na naklady Najemce/Pachtyfe vyklidit a uvést ho do ptivodniho stavu, tj.
odstranit Stavebni zmény Najemce a provést nutné opravy s tim, Ze naklady na
uvedeni Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu pachtu do pivodniho stavu nese
Néjemce/Pachtyf. Pokud Pronajimatel/Propachtovatel nevyuZije své pravo na
vyklizeni, plati nevyvratitelnd pravni domnénka, Ze v8echny Piedméty, které
Néajemce/Pachtyt véas nevyklidil, pfechazeji na zakladé koupé do vlastnictvi
Pronajimatele, a to za kupni cenu 1,- K& (slovy: jedna koruna ¢eska).

Pfi vraceni Pfedmétu najmu musi Néjemce odevzdat vSechny kli&e, tj. i ty, které
si sam opatfil. V opacném ptipadé je Pronajimatel opravnén nechat na naklady
Najemce oteviit Pfedmét ndjmu a nechat vyhotovit novy zamek.

13. REKLAMA

13.1 Uzivani prvki Pronajimatele
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Smluvni strany sjednavaji, Ze v rdmci propagace je Ndjemce opravnén pouZit
vizualni identitu Centra Eden patfici Pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze je kterykoli
z vySe uvedenych prvki predmétem zvlastni ochrany, zejména tvoii-li ochrannou
znamku ve smyslu zak. ¢. 443/2001 Sb., o ochrannych zndmkéch, ve znéni
pozdéjSich piedpisti. V takovém piipadé timto Pronajimatel udéluje Najemce
bezplatnou nevyhradni licenci k uzivéani téchto prvkd vizudlni identity Centra
Eden za ucelem propagace Pfredmétu najmu.

Pouzivani vizuélni identity Centra Eden musi byt v souladu s dobrymi mravy.

14. SMLUVNI POKUTY
14.1 Naroky Pronajimatele/Propachtovatele na smluvni pokutu

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén
pozadovat od Najemce/Pachtyfe smluvni pokuty v nasledujicich ptipadech:

(a) ocitne-li se Najemce/Pachtyt vici Pronajimateli/Propachtovateli v prodleni
s jakykoli penézitym plnénim dle této Smlouvy, ma
Pronajimatel/Propachtovatel pravo pozadovat po ném smluvni pokutu ve vysi
0,05 % dluzné ¢astky za kazdy, byt’ i jen zapodaty den prodleni;

(b) pokud Nédjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provede
Stavebni zmény Najemce, ma Pronajimatel pravo poZadovat po Najemci
jejich odstranéni a uvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho stavu nebo stavu
vyrazné blizkému plivodnimu stavu, a to ve lhité pfiméfené poZzadované
rekonstrukéni aktivité. Neuvede-li Najemce pfedmét ndjmu do tohoto
Pronajimatelem pozadovaného stavu, jedna se o hrubé poruseni této smlouvy
s odpovidajicimi disledky pro Nédjemce.

v rozporu s touto Smlouvou, ma Pronajimatel pravo pozadovat po Néjemci
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢&;

(d) da Predmét pachtu do dal§iho pachtu ¢i umozni-li jeho uZivani tfeti osobé
v rozporu s touto Smlouvou, ma Propachtovatel pravo poZadovat po Pachtyfi
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢;
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(e) bude-li Najemce/Pachtyi Pfedmét najmu a Pfedmét pachtu uzivat k jinému
ucelu, neZ ktery stanovi tato Smlouva, ma Pronajimatel/Propachtovatel pravo
poZadovat po Néjemci/Pachtyfi smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&, pokud
Najemce/Pachtyt i pfes pisemnou vystrahu Pronajimatele/Propachtovatele
nezatne do 60 kalendafnich dni od dorudeni vystrahy opétovné uZivat
Predmét najmu ¢i Pfedmét pachtu ke sjednanému ucelu;

(f) odmitne-li Najemce/Pachtyi ptedat ke dni skoCeni Doby najmu a pachtu ¢i
jiné dobé ujednané s Pronajimatelem/Propachtovatele Pfedmét najmu a
Pfedmét pachtu, ma Pronajimatel/Propachtovatel pravo poZadovat po
Néjemci/Pachtyfi smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy, byt i jen

zapocaty den prodleni.

14.2 Spole¢na ustanoveni

Smluvni strany sjednavaji, Ze jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou
splatné do 30 kalendéainich dni od dorudeni pisemné vyzvy k ihradé smluvni
pokuty druhé Smluvni strané.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
piislu$né Smluvni strany domahat se nahrady skute¢né vzniklé $kody; ustanoveni
§ 2050 ob¢anského zékoniku se tedy neuplatni.

15. UKONCENI SMLUVNIHO VZTAHU

151 Moznosti ukondeni

Smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou je mozné ukon¢it dohodou Smluvnich
stran, vypovédi a/nebo odstoupenim, a to vylu¢né z diivodii uvedenych v této

Smlouvé.

Ukonéeni této Smlouvy nema vliv na povinnost Smluvnich stran uhradit smluvni
pokuty a dalsi platby dle této Smlouvy.
152 Vypovéd Pronajimatele/Propachtovatele s tfimésiéni vypovédni dobou

Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s tfimési¢ni
vypovédni dobou, pouze pokud existuje néktery z nize uvedenych divodii:

(a) Najemce pfenecha do uzivani nebo da do podnajmu Piedmét ndjmu nebo jeho
¢asti tieti osob& v rozporu s touto smlouvou;

(b) Pachtyri pienecha do uzivani nebo da do dal§iho pachtu Pfedmét pachtu nebo
jeho cast tfeti osobé v rozporu s touto smlouvou;
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(c) N4jemce/Pachtyt je v prodleni s uUhradou Zékladniho néjemného a
pachtovného nebo jakékoli jiné platby dle této Smlouvy po dobu delsi nez 60
kalendainich dni;

(d) Najemce uziva Pfredmét najmu a pfedmét pachtu v rozporu s touto Smlouvou
a hrubé tim porusil povinnosti stanovené touto Smlouvou;

(e) ma-li byt Budova, v niZ se Pfedmét najmu nachazi, v disledku rozhodnuti
organu vefejné moci odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu
uzivani Pfedmétu najmu, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat.

Pronajimatel/Propachtovatel je v§ak opravnén vypovédét tuto Smlouvu z divodi

uvedenych v tomto ¢lanku az poté, kdy vyzval Najemce/Pachtyfe doporu¢enym

dopisem ke splnéni jeho povinnosti ¢i k népravé ve lhité 60 kalendéainich dni od
doruceni pisemné vyzvy k napravé a jeho vyzva nepfinesla pozadovany vysledek.

Vypovéd musi byt pisemné s uvedenim ditvodu, z néhoZ je vypovéd’ dana, a musi

byt prokazatelné zaslana na adresu sidla Ndjemce/Pachtyfe.

153 Vypovéd® Pronajimatele/Propachtovatele s jednomésiéni vypovédni
dobou

Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s jednomésicni
vypovédni dobou, pouze pokud existuje néktery z nize uvedenych divodi:

(a) bude, byt nepravomocné, zji§tén upadek Najemce/Pachtyfte;
(b) zruseni Najemce/Pachtyre s likvidaci;

(c) zéanik schopnosti Ndjemce/Pachtyfe uzivat Pfedmét najmu a Pfredmét pachtu
v souladu s jeho pfedmétem podnikani nebo jeho Zivnostenskym opravnénim;

(d) Né4jemce bude Pfedmét najmu uZivat v rozporu s Ugelem najmu;

(e) Pachtyt bude Predmét pachtu uZivat v rozporu s Utelem najmu;

(f) Né4jemce/Pachtyf je v prodleni s thradou jakékoli ¢astky odpovidajici vysi
Zakladniho najemného a pachtovného, a délka tohoto prodleni dosahuje
alesponl 90 kalendatnich dnt;

(g) N4jemce/Pachtyf nebude dodrZzovat povinnosti stanovené mu v €l. 7.1 této
Smlouvy;

Pronajimatel/Propachtovatel je viak opravnén vypovédét tuto Smlouvu z diivodi
uvedenych v tomto ¢lanku aZ poté, kdy vyzval Najemce/Pachtyfe doporuc¢enym
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dopisem ke splnéni jeho povinnosti ¢i k népravé ve lhiité 60 kalendafnich dni od
doru¢eni pisemné vyzvy k népravé a jeho vyzva nepfinesla poZadovany vysledek;

15.4 Spole¢né ustanoveni

Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze pouhou skute¢nost, Ze
Pronajimatel/Propachtovatel proti jakémukoli poruSeni Smlouvy ze strany
Najemce/Pachtyfe nezakro¢i a/nebo nevyzve Najemce/Pachtyfe k napravé nelze
vykléadat jako strpéni takového poru§eni Smlouvy ze strany Néjemce/Pachtyie, a
to zejména v piipadé, pokud by takové poruSeni Smlouvy mohlo byt diivodem
k vypovédi zaloZeného touto Smlouvou dle ¢1. 15.2 ¢i 15.3 této Smlouvy. Stejné
tak nelze takové jednani Pronajimatele/Propachtovatele vykladat jako vzdani se
prava poZadovat po N4jemci/Pachtyfi smluvni pokutu.

155 Vypovéd’ Najemce/Pachtyie

Najemce/Pachtyt je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s tiimésiéni vypovédni
dobou, pouze pokud existuje néktery z niZze uvedenych divodi:

(a) Pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni Néijemce nevhodnym pro touto
Smlouvou sjednané uZivani z diivodi na strané Pronajimatele;

(b) Pfedmét pachtu se stane bez zavinéni pachtyfe nevhodnym pro touto
Smlouvou sjednané uzivani z diivodi na strané Propachtovatele;

(c) Pronajimatel/Propachtovatel opakované hrubé porusuje povinnosti stanovené
touto Smlouvou;

Najemce/Pachtyt je opravnén vypovédét tuto Smlouvu az poté, kdy vyzval
Pronajimatele/Propachtovatele doporu¢enym dopisem ke splnéni jeho povinnosti
ve lhité tficeti (30) dnit od doruceni pisemné vyzvy a jeho vyzva nepfinesla
pozadovany vysledek.

156 Vypovédni doba

Vypovédni doba v piipadé podéani vypovédi dle ¢lanku 15 zaéina béZet od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujictho po mésici, ve kterém do$lo k doruceni
pisemné vypovédi piislusné Smluvni strané.

16. VYLOUCENI  APLIKACE NEKTERYCH  USTANOVENI
OBCANSKEHO ZAKONIKU

16.1 Zména okolnosti
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Smluvni strany se dohodly, Ze nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukongit
tuto Smlouvu pouze z diivodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz Smluvni strany pfi
uzavieni této Smlouvy ziejmé vychézely do té miry, Ze po nich nelze rozumné
poZadovat, aby v ndgjmu pokracovaly.

Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze podpisem této Smlouvy na sebe berou
nebezpe¢i zmény okolnosti a z4dna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna
doméahat se po druhé Smluvni stran& a/nebo soudn& obnoveni jednani o této
smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v
pravech a povinnosti Smluvnich stran.

16.2 Vyloudeni dalSich ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této
Smlouvy se neuplatni ustanoveni §1899 odst. 2, §2208, §2221 odst. 2, §2223,
§2233 odst. 2, §2304 odst. 2, §2307 odst. 2, §2311 a §2315 ob&anského zékoniku.

Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle §2314
obcanského zdkoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti smluvnich stran dle
této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni smlouvy, vyklizeni Pfedmétu
nidjmu, jeho pfedani a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, Zze pfipadné namitky podané Néijemcem dle § 2314 odst. 1
obcanského zakoniku nezakladajici pravo najemce dale uzivat Pfedmét ndjmu po
dni, ke kterému néjem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni.

17. ZAVERECNA USTANOVENI

17.1 Rozhodné priavo

Tato Smlouva, pravni vztahy touto Smlouvou neupravené a jakékoli spory z této
Smlouvy vzniklé nebo sni souvisejici se Fidi Ceskym pravem, zejména
ob¢anskym zékonikem.

17.2 ReSeni spori

Strany se zavazuji, Ze veSkeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni budou pfednostné fesit vzajemnou dohodou Smluvnich stran. Pro piipad, kdy
nebude mozné docilit dohody se sjednava niZe uvedena rozhod¢&i doloZka.

17.3 Rozhod¢i doloZka

VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany
s kone¢nou platnosti u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodaiské komore Ceské
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republiky a Agrarni komote Ceské republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem
jmenovanym pfedsedou Rozhod¢&iho soudu.

17.4 Uplna dohoda

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Smluvni stran a neexistuji Zadna jina
ujednani, Gstni ¢i pisemnd, ktera by upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo,
pokud takové ujedndni existovala, jsou timto zruSena a nahrazena touto
Smlouvou.

17.5 Zmény Smlouvy

Smlouvu lze ménit, upravovat nebo dopliiovat, vyluéné formou pisemnych
vzestupné &islovanych dodatkii podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

17.6 Salvatorni klauzule

Prokéze-li se, Ze je nékteré ustanoveni Smlouvy zcela nebo z¢asti nevykonatelné,
neplatné nebo newlinné, zistavaji ostatni ustanoveni Smlouvy vykonatelna,
platné a U¢inna v nejsir§im rozsahu piipustném pravnimi piedpisy. Ob& Smluvni
strany se zavazuji, Ze v takovém pfipadé€ bezodkladné nahradi toto nevykonatelné,
neplatné nebo neu¢inné ustanoveni novym ustanovenim tak, aby byl v nejvyssi
mozné mife zachovan ucel tohoto ustanoveni.

17.7 Ochrana osobnich udaji a informaéni povinnost

Smluvni strany se zavazuji dodrZzovat vZdy nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o
zrueni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udajl), jakoZ i
vSechny dal§i pravni pfedpisy, které se vztahuji k ochrané osobnich udaji.
Najemce bere na védomi, Ze jim poskytnuté osobni idaje o osobéach jednajicich
jménem Najemce nebo za Ndjemce budou zpracovavany za ucelem plnéni této
Smlouvy a dale deset (10) let po jejim ukonceni, po této dobé budou zlikvidovany

dle zakonnych poZadavk.

17.8 Dorudovani

Jakékoliv oznameni nebo ujednani Smluvnich stran dotykajicich se této Smlouvy
nebo vztahl na zékladé€ ji vzniklych, vyZaduje ke své platnosti pisemnou formu,
ve vSech piipadech musi byt doruc¢eno na adresy stanovené niZe nebo na takové
adresy, o kterych jedna strana informuje druhou Smluvni stranu v souladu s timto

ustanovenim.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely této Smlouvy je e-mailova komunikace
povaZovéna za pisemnou formu, a to i v pfipadé€, kdy neni opatiena uznavanym
elektronickym podpisem &i jeho obdobou. Bude-li to adresat vyZadovat, je
odesilatel povinen doru¢enou e-mailovou zpravu zaslat téZ prostfednictvim
doporuc¢eného dopisu ¢i prostiednictvim kuryrni sluzby.

Smluvni strany se dohodly, Ze nésledujici oznameni mohou byt zaslana vyhradné
prostfednictvim doporuéeného dopisu €i prostfednictvim kuryrni sluzby:

(a) vyzvy dle této Smlouvy;
(b) vypovéd’ Smlouvy dle jakéhokoli ustanoveni ¢l. 15 této Smlouvy.

Doruceni zésilek pro Gcely této Smlouvy se povazuje za G¢inné provedené, pokud
byly zasilky prokazatelné zaslany na posledni zndmou adresu sidla druhé Smluvni
strany uvedenou v obchodnim rejstfiku, a takovato pisemnost byla vracena
odesilateli jakoZto nedoruéitelnd z diivodu, Ze se adresat odst€¢hoval bez udéni
adresy, adresat je na adrese neznamy, adresat si pisemnost ve lhité urené
dorucovatelem nevyzvedl apod. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze jakékoliv
pisemnost zasland druhé Smluvni strané se povaZuje, mimo pfipady
prokazatelného doruceni, za doru¢enou také dnem odmitnuti jejiho pfijeti nebo
nejpozdéji 10. dnem jejiho uloZeni u poskytovatele postovnich sluzeb.

17.9 Kontaktni osoby

Adresy, e-mailové adresy a telefonni &isla kontaktnich osob Pronajimatele a
Najemce jsou nésledujici:

Pronajimatel:

Mgr. Josef Vojta, tel: 566 590 363, email: josef.vojta@bystricenp.cz

Najemce: ...

17.10 Platnost a i¢innost Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi
stranami a k tomuto datu v pIném rozsahu ru$i a nové nahrazuje veskeré ptedchozi
smluvni ujednani stran vztahujici se k Pfedmétu najmu a Pfedmétu pachtu; ¢l. 3.1
této Smlouvy timto neni dotéen.

Tato Smlouva véetné jejich pfiloh se sepisuje ve 2 vyhotovenich v ¢eském jazyce,
z kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
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Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy, Ze si ustanoveni Smlouvy a jejich pfiloh
v celém rozsahu precetly, porozumély jim, uzavieni Smlouvy tohoto znéni je
projevem jejich pravé, svobodné a vazné viile, a nedini tak pod natlakem a se
viemi ustanovenimi této Smlouvy i s jejich pravnimi ndsledky souhlasi.

V Bystfici nad Pernstejnem dne V Bystfici nad Pernstejnem dne
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PRILOHA C. 1
KE SMLOUVE O NAJMU A PACHTU SOUBORU NEMOVITYCH VECI

(dale jen Smlouva)

1) PFedmétem najmu jsou ve smyslu pism. B) a pism. C) PREAMBULE
Smlouvy soubor nasledujicich nemovitosti:

Centrum zelenvch védomosti:

vSe nachazejici se v katastralnim uzemi Bystfice nad Pernstejnem.

Zastaveéna plocha nadvofi:

p.¢.2999/1-6.333 m? jejiZ soudasti je stavba ob&anské vybavenosti ¢.p. 318 Hlavni
budova dvora

p.¢.3000-224 m? jejiz soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
ekopavilon

p.8.3041/9-47 m? jejiz soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.6.3041/10-204 m?jejiZ soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.£.3041/11-384 m? jejiZ soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.6.3041/12-48 m? jejiZ soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.¢.3041/13-48 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.6.3041/14-48 m? jejiz soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
stavby repliky horacké vesnice

p.€.3030/5-109 m? jejiz souasti je stavba ob¢anské vybavenosti bez ¢.p.
Café Ohrada

Ostatni plocha:

p.&.3022/1-572 m? z 691 m? (jen €4st mimo parkoviste), 3021/1-1.017 m?, 2999/2-
82 m?, 3020-263 m?, 3018/8-8.652 m?, 3041/3-22 m?, 3041/8-18.852 m?

Farma:

vSe nachazejici se v katastralnim Gizemi Bystfice nad PernStejnem.

p.6.3002-2.244 m2 jejiz soucasti je stavba zemédélska ¢islo popisné 1491 kravin



p.€.3009-387 m2 jejiz soucasti je stavba zemédelska bez ¢.p. dilny
p.€.3008-400 m2 jejiz soucasti je stavba zemédeélska bez ¢.p. sklad

Ostatni plocha:

3018/7-2.860 m?, 3018/2-1.119 m?, 3018/3-5.780 m?, 3041/2-701 m?, 3018/4-68
m?, 3025/1-1.076 m2,1867/1-875 m?,3041/7-5.669 m?

2) PFedmétem pachtu jsou ve smyslu pism. D) PREAMBULE Smlouvy
soubor nasledujicich nemovitosti:

Zemédélska puda:
Katastralni uzemi Bystfice nad Pernstejnem

Orné puda:

p.€.3031/1-259.180 m?, 3031/2-1.167 m?, 3041/1-90.664 m?, 3046/1-110.393 m?,
2156/31-187 m?, 2156/13-71 m?, 2156/10-584 m?, 2121/22-129 m?, 2204/24-
5.139 m?, 2156/33-7.813 m?, 2106/5-59 m?, 2156/30-278 m?, 1863/2-2.216 m?,
2114/3-2.156 m?, 2114/8-1.306 m?, 2114/12-120 m?, 2114/13-460 m?, 2114/29—
367 m?, 2119/5-2.516 m?, 2129/17-20.029 m?, 2136/2-1.350 m?,2136/4-175 m?,
2136/5-10.154 m?, 2146/4-319 m?, 2210/2-2.625 m?, 2210/13-1.397 m?, 2210/5-
6.911 m?, 2241/2-9.362 m?, 2525/2-912 m?, 2257/2-3.753 m?, 2550/4-10.177 m?,
2785/12-1.149 m?, 2785/14-5.392 m?, 2785/15-2.149 m?, 2885/5-58 m?, 2836/6-
20.292 m?, 2834/2-4.896 m?, 3052/1-35.214 m*,3052/4-423 m?, 3052/5-847 n?’,
3052/36-33.612 m’, 3054/8-946 m?, 2834/3-30m?, 2833-1.616 m?, 1930/1-34.491
m?, 1930/6-11.587 m?% 1930/10-336 m?, 2114/7-34.548 m?, 2114/16-100 m?,
2114/23-50 m?, 2114/26-2.349 m?, 2129/49-88 m?, 2129/53-1.869 m?, 2136/14-

184 m?
Celkem orn4 ptda: 744.205 m?

Tucné vypsané parcely jsou pFedmétem pFipravovaného stavebniho zaméru na
bytovou vystavbu v lokalité Rovinky.

Trvalé travni porosty:

p.¢.1932-12.517 m?, 1933-4.372 m?, 1935-12.841 m?, 3031/8- 76.267 m?, 3043-
1.858 m?, 3044-18.941 m?, 3045-1.250 m?, 2205/4-5.278 m?, 2135/2-5.327 m?,
2135/3-5.089 m?, 2137/17-129 m?, 2137/19-1.903 m?, 2213/3-10.332 m?, 2214/2-
210 m?, 2214/13-1.539 m?, 2221/1-23 m?, 2242/2-1.897 m?, 2488/1-1.218 m?,
2806/6-18 m?, 3054/17-1.592 m2, 3113/2-1.751 m?, 3114/7-193 m?, 2843/1-191



m?, 2135/2-5.327 m?, 2135/3-5.089 m?, 2137/19-1.903 m?, 2212/3-10.332 m?,
2212/10-1.748 m?, 2214/1-338 m?

Celkem trvalé travni porosty: 193.088 m?

Katastralni uzemi Bratrusin

Trvalé travni porosty:
p.€.152/6-19.993 m?, 246/1-17.668 m?

Celkem trvalé travni porosty: 37.661 m?

Katastralni izemi Domanin

Orna puda:

p.€.1650-3.909 m?, 1653-762 m?, 1660-2.933 m?,1681-1.444 m?, 1304-2.130 m?,
1579-7.596 m?, 780-912 m?, 748-819 m?, 1315-15.860 m?, 1095-14.326 m?, 1180-
64.801 m?, 1071/3-18.973 m?,1070-4.845 m?, 1720-6.494 m?

Celkem orna ptida: 145.749 m?
Trvalé travni porosty:
p.¢.1232-19.786 m?, 1240-662 m?

Celkem trvalé travni porosty: 20.448 m?

Katastralni izemi Véchnov

Orna puda:

p.6.279-24.177 m?280-838 m?, 377-500 m?, 394/22-11.857 m?, 394/23-11.867
m?, 394/25-522 m?, 525/5-5.230 m?, 733-11.049 m?, 812/1-72 m?, 814/3-9.588
m?, 845/8-8.651 m?, 935/1-19.063 m?, 935/2-1.873 m?, 938/2-4.023 m?, 938/3-
7.122 m?, 944/2-13.801 m?, 944/3-1.186 m?, 1090/1-11.783 m?, 1099/3-1.676 m?,
1228-7.834 m?, 1228/5-7.751 m?, 1242/16-3.286 m?

Celkem orné ptida: 163.749 m?

Trvalé travni porosty:

p.6.347-1.309 m?, 395/1-3.142 m?, 614-1.813 m?, 629/2-1.125 m?, 734-1.741 m?,
735/1-2.845 m?, 1103/3-2.292 m?, 1230-586 m?, 1232-5.780 m?

Celkem trvalé travni porosty: 20.733 m?



Katastralni izemi Vojetin

Orna ptda:
p.€.11/3-40.475 m?, 135/1-78.564 m?, 141/5-857 m?, 142/3-29.030 m?2, 457/1-
53.734 m?

Celkem ornd pida: 202.660 m?

Trvalé travni porosty:

p.€.11/6-3.169 m?, 142/2-1.282 m?, 142/1-26.627 m?, 148/2-915 m?, 148/1-4.724
m?, 142/5-266 m?, 149/1-7.571 m?, 126/1-2.140 m? (z této parcely je cca % vodni
plochou)

Celkem trvalé travni porosty: 46.694 m?

Na casti tuéné vyznacenych pozemkii se bude budovat rybnik.

Katastralni izemi DiviSov

Orné ptda:
p.6.102/18-6.604 m?,109-1.367 m?, 102/1-1.193 m?
Celkem ornd ptda: 9.164 m?

Trvalé travni porosty:

p.¢.102/8-9.866 m?, 102/2-5.387 m?, 82/1-16.059 m?, 82/4-18.015 m?, 102/12-
1.569 m?, 102/17-18.444 m?, 102/13-393 m?

Celkem trvalé travni porosty: 69.733 m?

Katastralni tzemi Rovné

Orna puda:
p.¢.594-13.736 m?, 316/2-9.862 m?, 316/11-11.411 m?
Celkem orna pida: 35.009 m?

Trvalé travni porosty:



p.£.584/13-1.604 m?, 586/13-247 m?, 594/16-345 m?, 558/2-2.829 m?, 558/3-
1.123 m?, 319/2-1.401 m?, 316/50-6.984 m?, 316/54-6.418 m’

Celkem trvalé travni porosty: 20.951 m?

Katastralni izemi Dvoristé

Orna pida:

p.¢.162/1-78.679 m?, 114/14-1.336 m?
Celkem orn4 ptida: 80.045 m?

Trvalé travni porosty:

p.¢.201/1-8.079 m?, 91/1-4.218 m?

Celkem trvalé travni porosty: 12.297 m?

Katastralni zemi Karasin

Trvalé travni porosty:

p.¢.389/1-5.800 m?, &4st 116/4-7.552 m?, &ast 104-2.702 m?

Celkem trvalé travni porosty: 16.054 m?

Katastralni zemi Vitochov

Trvalé travni porosty:
p.6.193/7-761 m?, 203-2.886 m?, 206-297 m?, 441/1-6.307 m?

Celkem trvalé travni porosty: 10.231 m?

Katastralni zemi Zdanice

Orna puda:

p.¢.232/23-324 m?, 232/42-1.165 m?, 265/3-50 m?% 265/4-64 m?, 265/5-6 m?,
326/1-13.033 m?, 328/14-3.867 m?, 803/2-3.204 m?

Celkem orn4 ptida: 21.713 m?

Trvalé travni porosty:



p.6.320/2-17.210 m?, 760-2282 m?, 787/1-1.286 m?, 822/22-335 m?, 822/39-7.239
m?, 822/47-9.096 m?, 822/55-291 m?, 855/1-3.953 m?, 855/7-2.482 m?

Celkem trvalé travni porosty: 44.174 m?



SMLOUVA O UPLATNEM PREVODU OBCHODNIHO PODILU




Tato smlouva o uplatném pfevodu obchodniho podilu (dale jen ,,Smlouva®) byla uzaviena podle
ustanoveni zakona €. 90/2012 Sb., zikona o obchodnich spole¢nostech a druzstev, v platném znéni (dale
jako ,,zdkon o obchodnich korporacich*) nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi

stranami:

(déle jako ,,pFevodce®)

(déle jako ,,nabyvatel*)

(Pfevodce a Nabyvatel jsou dale rovnéz jednotlivé oznalovani jako ,,Smluvni strana* nebo spole¢né
jako ,,Smluvni strany*.)

I. UVODNI USTANOVENI]

1. Prevodce je spoleénikem spole¢nosti ... (dale jen ,,Spoleénost*), kdyz v této Spoleénosti vlastni
podil ve vy3i ... %, na ktery pfipada vklad do zakladniho kapitalu Spole&nosti ve vysi ... K¢, ktery
je k dneSnimu dni v celém rozsahu splacen. Pfevodce dale prohlasuje, Ze s popsanym Obchodnim
podilem nejsou spojena Zzadné zvlastni prava a povinnosti a tento podil je tedy podilem zdkladnim.

2. Rozhodnutim valné hromady ze dne .... byl déle vysloven souhlas s pfevodem obchodniho podilu
pievodce ve Spole€nosti ve vy§i 100 % na nabyvatele.

1. PREDMET SMLOUVY

1. Pfevodce touto smlouvou pievadi obchodni podil ve vy3i 100 % ve Spole¢nosti (dale jen ,,obchodni
podil**) na nabyvatele, ktery odpovida vkladu do zakladniho kapitalu Spole¢nosti ve vysi ... K¢, a
to véetné viech prav a zavazki, které na tento obchodni podil pfipadaji.

2. Nabyvatel tento obchodni podil ve vysi ve vysi 100 % ve Spolecnosti do svého vlastnictvi od
pievodce touto smlouvou pfijim4, a to véetné viech prav a zavazki, které na tento obchodni podil
pfipadaji, a zavazuje se za néj prevodci zaplatit dohodnutou kupni cenu.

3. Utastnici smlouvy sjednavaji, e vlastnické pravo k pfevadénému obchodnimu podilu nabyvé
nabyvatel dnem uzavieni této smlouvy. Strany prohlasuji, Ze prevodem obchodniho podilu
piechazeji na nabyvatele ve§keré existujici naroky pfevodce viéi Spoleénosti z titulu jeho Gcasti ve
Spole¢nosti jako spoleénika a naroky, které by se teprve v budoucnu objevily z téhoz titulu, pokud
narok vznikl pfed podpisem této smlouvy, at’ jiz byly ¢i nebyly naroky uplatnény. Vyse uvedené se
vztahuje k pfevadénému obchodnimu podilu a zahrnuje veskeré nevyplacené podily na zisku a
veSkeré pozitky, které by mohl po spoleénosti poZadovat jako spoleénik do dne podpisu této
smlouvy, pfiCemz i tyto naroky pfechazeji na nabyvatele.
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IIL. KUPNi CENA A PLATEBNI PODMINKY

1. Prevod obchodniho podilu je Gplatny. Smluvni strany sjednavaji cenu za pfevod obchodniho podilu
ve Spole¢nosti na &astku ... K&.

2. Prevodce svym podpisem potvrzuje, Ze kupni cena byla v pIné vysi ze strany nabyvatele uhrazena,
a to v hotovosti.

IV. PROHLASENI A ODPOVEDNOST STRAN

I. Pfevodce prohladuje a zaru€uje nabyvateli, Ze obchodni podil neni zatiZen zadnymi pravy tretich
osob (zejména zastavnim prévem), nevaznou na ném Zidné pravni povinnosti, vyjma téch, které
plynou z obecné zévaznych pravnich predpisti a spolecenské smlouvy Spolecnosti, a Ze prevodce je
opraynén s timto obchodnim podilem volné disponovat.

2. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl fadné sezndmen s pravnim i faktickym stavem Spoleénosti, jakoZ
i s ekonomickymi podklady. Nabyvatel bere na védomi, Ze v rozsahu nabytého obchodniho podilu
vstupuje do vech prav a povinnosti, které z G&asti na podnikani Spole¢nosti vyplyvaji.

3. Nabyvatel prohlasuje ve smyslu ust. § 209 odst. 1 zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
%e je sezndmen se znénim zakladatelské listiny Spole¢nosti v aktudlnim znéni, a Ze k této pfistupuje

v jejim aktudlnim znéni.
V. PROHLASENI PREVODCE O STAVU SPOLECNOSTI
1. Pievodce prohlasuje a nabyvatele ujistuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy:

a) nebylo vydano usneseni soudu nebo podana diivodna Zadost o vyhldSeni konkurzu, ani
nebylo pijato usneseni o likvidaci Spole¢nosti nebo o uzavieni dohody s jejimi véfiteli ani
nebylo se Spole¢nosti zahdjeno exeku¢ni fizeni;

b) udetnictvi a Gtetni dokumenty dokladaji skute¢ny stav aktiv, pasiv a zdvazk Spolecnosti
(v&etné podminénych a spornych zdvazkil);

¢) spole¢nost neni stranou v Zidném soudnim, spravnim ani arbitraZnim fizeni, jakoz ani
74dny statni nebo samospravny ufad nevydal jakykoliv rozsudek nebo rozhodnuti v jeji
neprospéch;

d) neexistuji Zadné okolnosti, za nichZ by Spolecnost mohla byt povinna zaplatit odskodnéni
zaméstnancim, byvalym zaméstnancim nebo povinna znovu zaméstnat byvalé
zaméstnance, a neexistuji Zadné jiné nez pfedloZzené pracovni smlouvy;

e) neexistuji Zadné okolnosti, za nichZ by Spole¢nost mohla byt povinna zaplatit odskodnéni
zporuSeni povinnosti smluvnim partnerim, byvalym smluvnim partneriim, a neexistuji
74dné jiné neZ predloZené obchodni smlouvy;

f) Ze veskeré dokumenty a dal3i dstni &i pisemné informace navzajem pfedané nebo sdélené
v souvislosti s uzavienim této Smlouvy jsou pravdivé, Gplné, spravné a nejsou v Zadném
podstatném ohledu zavadéjici. Ode dne, kdy byly uvedené dokumenty a dalsi informace
navzajem ptedany nebo sd&leny, nedoslo k zidnym podstatnym zménam v zaleZitostech,
kterych se tyto informace tykaji;



g) Spolecnost je v souladu s pravnimi predpisy fadné registrovana u pfislusnych finan¢nich a
obdobnych ufadd, instituci a osob povéienych vybérem a spravou dani a jinych zdkonnych
odvodu a poplatkd, a naleZité uskutecnila veskera podani vii¢i témto Gifadiim. Neexistuje
Zadna nevypofadana dafiovd nebo obdobnéd fiskdlni povinnost Spole¢nosti ani Zadna
okolnost, jez by mohla mit za nasledek vznik dodate¢né nebo odpovédnostni fiskalni

povinnosti Spole¢nosti;

2. Pievodce odpovida nabyvateli za vzniklou 8kodu pro pfipad, Ze se po uzavieni této smlouvy a po

pfevodu obchodniho podilu na nabyvatele ukaZi prohlaseni pfevodce uvedend v predchozim
odstavci jako nepravdivé, nebo pokud se po uzavieni této smlouvy projevi:

a) zavazky ¢i pohledavky Spole¢nosti, o kterych nebyl nabyvatel informovan a ani je nemohl
zjistit z dostupné ucetni evidence Spoleénosti ani ze smluv pfedanych pfevodcem
nabyvateli k nahlédnuti,

b) zatiZeni movitého ¢i nemovitého majetku Spole¢nosti pravy tretich osob, o kterych nebyl
nabyvatel informovén, nebo které nemohl zjistit ani z dostupné evidence,

¢) zavazKy vyplyvajici z odpovédnosti Spole¢nosti vii¢i organiim statni spravy za poruseni
pravnich pfedpist,

d) Ze s obchodnim podilem nejsou v pIném rozsahu a bez omezeni spojena prava spole¢nika
Spole¢nosti stanovena obchodnim zakonikem, resp. zdkonem o obchodnich korporacich
a spoletenskou smlouvou Spole¢nosti, nebo Ze proddvajici neni oprdvnén uzaviit tuto
smlouvu nebo je toto jeho opravnéni omezeno, pfipadné vyjdou najevo jiné skutecnosti,
které brani fadnému nabyti obchodniho podilu kupujicim, nebo pro které nebude mozno
uplatiiovat prava spolecnika, ¢init zmény v obchodnim rejstfiku, pfipadné budou diivodem
ke zruSeni Spole¢nosti soudem a jeji likvidaci.

VI. DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji si vzdjemné sdélovat vSechny dostupné informace a spolupracovat na
viech jednanich a pravnich Gkonech, jichZ je pro dosazeni uéelu této smlouvy zapotfebi. Pfevodce
se pfedeviim zavazuje vydat nabyvateli veskeré dokumenty souvisejici s obchodni &innosti
Spole¢nosti, pfipadné na vyZadani nabyvatele dali konkrétni obchodni dokumenty, podklady, a
informace o v3ech zéleZitostech Spole¢nosti z doby prede dnem uzavieni této smlouvy, budou-li
Prevodci tyto podklady ¢i informace k dispozici nebo pokud jejich existence vyplyva z pravnich

piedpist.

Pokud tato smlouva neobsahuje Ziddnd odchylna ustanoveni, hradi dané a poplatky vieho druhu
prisludny dafiovy poplatnik a platce, a to i za podminky, Ze dle pravnich piedpis je pfislusna druhé
smluvni strana zdroveii ru¢itelem.

Strany si hradi své vzniklé naklady v souvislosti s touto smlouvou samy; toto plati zejména pro
naklady pfipadnych pravnich zéstupcli, poradci, zprostiedkovatel(i a ostatnich zi¢astnénych osob.

VII. ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tato Smlouva je platnd a (i¢inna dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.



2. Smluvni strany se zavazuji, Ze budou respektovat opravnéné zajmy druhé Smluvni strany, budou
jednat v souladu s G¢elem této Smlouvy a nebudou jej mafit, pficemZ uskute¢ni veSkeré pravni a
jiné tkony, které se ukazou byt nezbytné pro dosazeni i¢elu této Smlouvy.

3. Veskeré pisemnosti budou doru€ovany na adresu Smluvnich stran uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, pokud né&ktera ze Smluvnich stran pisemné neoznami jinou adresu. Bez ohledu na jiné
mozZnosti prokézani dorudeni, které umoziiuji pravni piedpisy, jakdkoliv pisemnost, jejiZ doruceni
tato Smlouva vyzaduje, piedpokladd anebo umoziiuje, bude povaZovana za dorucenou, byla-li
dorugena Smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu, kterou
Smluvni strana pisemné ozndmi druhé Smluvni strané. Odmitnuti prevzeti pisemnosti Smluvni
stranou bude mit stejné disledky jako jeji doruceni ke dni odmitnuti prevzeti. Pisemnosti zasilané
jako doporudena zéasilka s doruéenkou budou povaZovany za fadné dorucené jejich skute¢nym
dorugenim, v kazdém pfipadé viak nejpozdéji tfetim dnem od ozndmeni o jejich uloZeni na posté,
resp. pokud se pisemnost vrati jako nedoruditelna, patym dnem od jejiho podéni na posté.

4, Tato Smlouva a vztahy z této Smlouvy vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to
zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Neuplatnéni jakéhokoli prava upraveného touto
Smlouvou ani prodleni v jeho uplatnéni kteroukoli Smluvni stranou nebude povaZovéno za vzdani

se tohoto prava.

5. Pokud né&které ustanoveni této Smlouvy je neplatné nebo nevynutitelné nebo bude shledéno
neplatnym nebo nevynutitelnym, platnost a vynutitelnost zbytku této Smlouvy tim nebude dotéena
(v maximalnim rozsahu dovoleném pfislusnymi pravnimi predpisy). Smluvni strany se zavazuji, Ze
v takovém piipadé nahradi toto neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které se co moZna nejvice bliZi pravné pfijatelnému smyslu a hospodéaiskému Gcelu
nahrazeného ustanoveni. Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnou dohodou Smluvnich

stran.

6. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepséana ve tfech (3) stejnopisech. Kazda Smluvni strana obdrzi
po jednom (1) stejnopisu a jeden (1) stejnopis bude pfedloZen Spole¢nosti.

V BystFici nad Pernstejnem dne ...

prevodce za nabyvatele

Doruéeno spolecnosti ...

PRILOHA C. 1

SEZNAM PREDANYCH DOKUMENTU
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Mésto Bystfice nad Pernitejnem
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PFihlaSeni k zaméru mésta Bystfice nad Pernitejnem o prondjmu/pachtu Centra EDEN

Vazeni pfedstavitelé mésta Bystfice nad Pernitejnem, na zakladé Vami vypsaného zaméru o

pronajmu Centra Eden vyjadfujeme nas zajem a chceme nabidnout nage know-how uplatfiujici

se v téchto sférach podnikani.

Po nékolika uskutecnénych jedndni v této véci, kdy jsme byli obeznameni s technickymi a
ekonomickymi parametry Centra Eden, jsme naznali, ¥e jsme pfipraveni plnohodnotné prevzit

a realizovat ndmi predstaveny podnikatelsky zamér Centra Eden.

Jako zakladni myslenka se nam jevi pronajem Centra Eden coby celku, v ném3 bude zasadni
spoluprace jednotlivych stiedisek. Nasim cilem je pokracovat v zefektiviiovani zemédélské
¢innosti. MaximaIné chceme vyuZit prostory staji a jizdarnu a soucasné rozéifit nabidku dalgich
aktivit. Nabizi se nejen tréninky a zavody, ale i détské dny, dny otevienych dvefi spoluprace

Centra zelenych védomosti s MS$, Z8 A SS. Cilem je prilakat do aredlu co nejvétéi mnozstvi

vefejnosti véetné déti,

Pro maximalni vyuziti potencialu Centra Eden je stéiejni symbidza viech jeho €dsti, Vtomto
duchu povaZujeme za prioritu vybudovéni ubytovacich prostor s vétsi kapacitou lazek. Tim
vznikne moZnost vyuzivat zafizeni celoroéné, ¢im# rovnés vznikne moinost vétitho propojeni

s dalimi napf. sportovnimi aktivitami v okoli (cyklo, bézky apod.)



Priklanime se k alternativé odkoupeni celé spole¢nosti Eden. Tuto variantu povaiujeme za

nejsnazsi formu pfevodu. Akceptovatelné jsou pro nas také zavazky s tim souvisejici.

Mésto Bystrice nad Pernstejnem se projektem Eden snaZilo vytvorit propojeni zabavy a védéni
nasmérované k pfirodé a tradi¢nimu zemédélstvi. V plné mife akceptujeme toto zadani.
Spatfujeme v ném, zvlaité v soucasné dobé&, potencial nejen volnoasovych aktivit déti,

mladdeZe a Siroké vefejnosti. Hodldme vyvinout maximalni Gsili v téchto vizich pokradovat a

rozvijet je.

Jsme presvédceni, ze Centrum Eden svou polohou a pestrosti nabidky aktivit miZe byt

vyhledavanym cilem pro obyvatele Bystficka, Kraje Vysotina i celé Ceské republiky.

Vérime v navazani zdarné spolupréce.

S pratelskym pozdravem za cely tym

David Hajek a Hana Bernovska



Usneseni

Hlasovani
Zodpovida
Termin

S '.:’i*éi:‘:i"“_' ,Centrum

: Predkladam rade mesta 1) Smlouvu o} najmu a pachtu souboru nemovitych veci

(dale v predkladaci zpravé i jen jako ,Smiouva“), kterou bude v budoucnu
doprovazen smluvni vztah mezi Méstem Bystfice nad Pernstejnem a vybranym
najemcem/pachtyfem. Obsahlost smlouvy odpovida vyznamu a hodnoté
pronajimaného/pachtovaného majetku a byla pfipravovana ustanovenou pracovni
skupinou ve spolupraci s externim pravnikem/advokatem, nebot' bylo nutne, dle
nazoru zucastnénych, eliminovat dusledky tzv. provozni slepoty administrativné
nezaujatym nahledem. V ramci pfipravy tohoto dlleziteho a objemové vyznamného
nemovitostnino kroku (zahrnujiciho i mnozstvi véci movitych — inventar) bylo
starostou mésta na 01.06.2021 (15:00 hod) svolano nevefejné slySeni zajemcu
pfinladenych k vypsanému zameéru &. 24/2021 (slySeni ze strany radnich a
zastupitell). Doslo k prezentaci podnikatelskych planu a vizi spoluprace s méstem
jak ze strany pana Hajka a pani Bernovské (prvni pfihlaseni), tak i ze strany pana
Ing. Mi¢ky (jako druhého pfihlaseného). U tohoto zajemce doslo i k pfedstaveni jeho
strategického partnera prostiednictvim telekonference, kterym je Ing. Ales Kotéra -
majitel a spolumaijitel skupiny spole¢nosti zabyvajicich se vyrobou, distribuci a
prodejem faremnich produktt v siti prodejen ,Sklizeno" a ,Nas grunt".

Soudéasné predkladam radé mésta Smlouvu o Uplatném pfevodu obchodniho
podilu, kterou by zajemce odkoupil spole¢nost EDEN CENTRE s.r.o. za podminek
definovanych zamérem.

Na zakladé informaci vzeslych v pribéhu jednani s jednotlivymi stranami zajmu o
pronajem a na zakladé informaci prezentovanych na samotném slySeni uvedenych
zajemcu pred radou a zastupiteli mésta rada doporucuje zastupitelstvu ke schvaleni
uzavreni 1) Smlouvy o najmu a pachtu souboru nemovitych véci a 2) uzavieni
Smlouvy o uplatném pievodu obchodniho podilu se subjektem definovanym nize
rubrikovanym Usnesenim.

Zastupitelstvo rozhodne o budoucim najemci/pachtyfi ,centra EDEN" (v rozsahu
pfedmétu najmu/pachtu vymezeném Smlouvou a jejimi pfilohami) v souladu s ust.
§ 84/4 zakona ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, na svém fadném
zasedani, které se uskute¢ni dne 16.06.2021. Soucasné rozhodne o novem 100%
vlastnikovi obchodniho podilu EDEN CENTRE s.r.o.

: Rada mésta doporucuje uzavieni Smlouvy o najmu a pachtu souboru nemovitych a

Smlouvu o Uplatném prevodu obchodniho podilu v pfilohovaném znéni, a to
s Davidem Hajkem.

:Pro6 Proti: 0 Zdrzelse: 1 Nehlasoval: 0
: Mgr. Martin Rod
: 08.06.2021
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VYSLEDEK HLASOVANI &. 11 - BOD &. 9. - Schvaleni smlouvy na najem/pacht areélu Eden
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Podnikatelsky zamér
Centrum Eden

najemce: Ing. Milo§ Micka



Podnikatelsky zamér Centra Eden

V pfipadé pfevzeti véech tfi dasti Centra Eden se nepfedpoklada provadéni
personalinich zmén. Pfipadné zmeény budou fe$eny az na zakladé realnych
potieb provozu centra. O pronajaty majetek bude postarano dle nejlepsiho
vedomia svédomi's péé&i fadného hospodare.

Prevzeti Eden Centre s. r. 0. je mozné v pfipadé objektivniho zhodnoceni
hodnoty majetku a finanénich parametr( firmy (zavazk( a pohledavek)
nezavislym posudkem v ramci Due dilligence. V pripadé, Ze nedojde ke shodé,
je mozne situacifesit odkupem &asti majetku.

Turisticka ¢ast
. Farma Eden
. Jizdama Eden

WN =

ad 1. Turisticka ¢ast
- obecnyzamérze strany mésta je pro nas ve véech bodech pfijatelny,

vize centra bude zachovéna a bude dale rozgitena o dal§isluzby

~ zajisténipéce o muzejni exponaty, pfileZitostné rozsifovani sbirky

- bude zajistén sezonni provoz arealu pro Sirokou verejnost, pfedevsim
pak edukativniramec prohlidek pro déti

— pro mesice kvéten a ¢erven zachovani gkolnich programu prodeéti s
navaznostina jizdarnu Eden

— zajisténivybranych akci pro mésto a zachovani uzké spoluprace

- pofadanikoncertl a vystoupeni ochotnickych divadelnich soubor

— VyuZitihorécké vesnice pro ubytovania rozvojdalSich jeho mozZnosti

- V bezprostfedninavaznostina areal zvaZujeme vybudovanikvalitniho
kempu ve stylu horackeé vesnice

- zajistovanikvalitniho servisu pro pofadani svateb, firemnich akci a

seminaru



ad 2. Farma Eden

Farma Eden bude provozovana v _souladu s pravidly pro spravnou
zemedelskou praxi vydanymiv ramci Ceské republiky tak i Evropské unie s
durazem na ochranua zlep$ovani Zivotniho prostredi.

Rostlinna vyroba

V oblasti rostlinné vyroby bude pfedevsim dbano na

— spravny sled péstovanychrostlin

— vyrovnanou vyZzivu makro i mikroelementy

- dostateCny pfisun organické hmoty do pudy, tj. vyuzivani chlévského
hnoje z produkce ZivociSné vyroby, pfipadné zeleného hnojeni a
posklizhovych zbytKu... ;

- pravidelnou Gpravu pldnireakce vapnénim

- spravne postupy obdélavani pudy s dirazem na protierozni opatfeni

- obnovu i pfisevy trvalych travnich porost

- do 30 dnu od po&atku pronajmu provést vyrovnani a oseti hipostezek
travni smésiv ramci pastevniho arealu farmy

Vintervalu 5 let budou pfedkladany vysledky agrochemického zkouseni pud
(AZP), ze kterych bude po posouzeni pronajimatelem ziejmé stejna &i
stoupajici droven zasobenosti ptid Zivinami.

Zivoéiéna vyroba
Zivo&igna vyroba se bude orientovat na produkci zastavového skotu s
vyuzivanim pfilehlych pastvin. Dale je po&itano s chovem nosnic pro produkci

konzumnich vajec vrezime free range".
Cilem je vytvofit chovanym zvifatim odpovidajici pohodové prostredi a

dosazenipozadovaného ekonomického efektu.



Ad 3. Jizdarna Eden

Provoz jizdamy bude nadale zajistovat ustajeni koni soukromych maijitel.
Dale bude na vlastnich pfipadné pronajatych konich provozovat vyjizdky,
vodeéni a pfipadné daldi servis zakazniktim at mistnim & turistim. V obdobi
letnich prazdnin je poé&itdno s konanim pfiméstskych taborli pro déti se
zameéfenim na péci o koné a ziskani zakladnich dovednosti potfebnych k
ovladani zvifete.

Pro Cinnosti souvisejici s provozem celého Centra Eden bychom radi po
jednani se SZES a VOS vyuZivalijejich studenty a zaky u&fiovskych obort s
cilem pfevedenijejich ziskanych teoretickych znalosti do praktického vyuZiti.

V Bystficinad Pernstejnemdne 20. 5. 2021

Vypracoval Ing. Milo§ Mi¢ka



Vazend rado mésta, vazeni zastupitelé

dovolte ndm prosim podrobnéji predstavit nag podnikatelsky zamér tykajici se centra EDEN.

Ukolem zemédélské farmy je primarné produkce potravin. Obdobi pandemie Covid-19 otevrelo
problematiku sob&staénosti jednotlivych stati v produkci zakladnich potravin. Nutno podotknout,
ze Ceska republika z toho nevysla zrovna nejlépe.

V oblasti zemédélského podnikani chceme navézat na devitileté plsobeni mésta a dale jej rozvijet,
rozsifovat a doinvestovat.

Zivoisna vyroba farmy

Masny skot — prevzeti v sou¢asné dobé funkéniho a stabilizovaného stada skotu, dobudovani
odpovidajicich podminek ustjeni a krmeni s vyuZivanim pastevniho aredlu

Nosnice pro produkci konzumnich vajec — chov nosnic v refimu Free range ma v souvislosti s jiz
schvalenym zakazem chovu nosnic v klecich znacny potencial. Je zde dbéno na pohodu chovanych
zvirat a tim padem produkci maximalini kvality. Vyuzijeme zde svych zkuSenosti s timto typem
chovu a produkce , 1 vajec, jeliko? disponujeme jako jedind spole¢nost v kraji Vysocina schvalenym
provozem a certifikdtem pro dodavani vajec do obchodni sité a gastronomickych zafizeni. Chov
nosnic je pro nas zakladnim ekonomickym pilifem Zivociéné vyroby.

Rostlinna vyroba farmy

V oblasti rostlinné vyroby se chceme vénovat tradi¢nimu spektru péstovanych rostlin zdejsi oblasti.
To znamena péstovani ozimé p3enice, jarniho je€mene, kukuFice na sildz, maku, trav na semeno a
picnin pro potfeby Zivo&isné vyroby (jetel, vojtégka, luskovinoobilné smésky). Produkty rostlinné
produkce chceme v maximalini mife finalizovat pfes Zivociénou vyrobu, jejiz produkty jsme schopni
diky vazbé na obchodniho partnera realizovat. Tim zGstéva pfidana hodnota vyrobk( z vétsi ¢asti
na farmé a nekonéi u prekupniki & nadnarodnich obchodnich Fetézed.

Je pro nas duleZity citlivy a zodpovédny pFistup k obhospodaFované pudé. Diky dostate¢né silné
Zivocidné vyrobé budeme schopni kazdé tfi roky vyhnojit pozemek chlévskym hnojem a zaroveri
mit v osevnim postupu zafazeny zlepsujici predplodiny. Pravidelnym vapnénim pozemki budeme
dodrZovat optimalni pidni reakci a tim padem pristupnost dalSich Zivin, které v pfipadé kyselého
ph se stavaji pro rostliny nepfistupnymi. Dal3im pfinosem hnojeni organickou hmotou a vdpnénim
je vytvafeni optimalni struktury piddy a lepsi jimani pfivalovych srazek.

VSechna tato opatieni véetné dodavani potfebnych Zivin rostlinam béhem vegetace a udrZovani
dlouhodobé phdni sily jsme schopni méstu pfedkladat na zakladé laboratornich analyz v
dohodnutych intervalech.

Jedno moudré pfislovi, kterym by se mél fidit kaZdy sedlak fika:“ PGdu nedédime po pfedcich,
pouze si ji pljéujeme od nasich déti.”

Nasleduje jednoduchy vypis zakladnich parametrd nageho finanéniho planu. Tato verze obsahuje
realisticky-pesimistictéjsi variantu vykupnich surovin a velmi realistickou strukturu nakladci.



Zakladni financni plan farmy Eden

Néklady
= PROTREI e s o o R T B ST S henin 700 000 K¢
= ITOTIRIRY wonwnrotuokns s s N R s et OODKE
= MIZAY ottt ba s b s er e s ens e et et e tenteeneeres 1000 000 K¢
— néklady na ornou pldu (osiva, hnojiva, chemické pfipravky,
amortizace strojl) .....13 000 k¢ nahax 87 ha= 1100 000 K¢
= ARSI OE IR s R S R 300 000 K¢
— PHIM L e et e sttt aere st e ar e e et e ens 300 000 K¢
= 0Pravy @ udrZba Strojl.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii st s et st esaetanes 300 000 K¢
D I D B s 0 T R i i SR e A s SRR AR AT S R4S 550 000 K¢
= ORI BRI v mnis o e R B S S s e 300 000 K¢
< RIS IV, s msvssnovammmnisnsins nsmsmves o o nsvs s G s G e B E RSP 300 000 K¢
Naklady celkem............ cereeresnane P, veessessessenesnrennannnne SP———— S— 5150 000 K¢
Triby
= OtACE vt s 1 890 000 K¢
—  minimalni pfijmy rostlinné vyroby............c..ccu...... 2 400 000 K¢
— triby z prodeje zastavového skotu.............c..cuvunen.. 650 000 K¢
TEERY SR s cnnmassusmsnvssesmnesE SRR .4 940 000 K¢

PFi stavajicim Uvérovém zatiZeni a poméru trvalych travnich porostl k orné pidé se i pres znacnou
usporu mzdovych néklad( dostavame do zapornych cisel a to -210 000 K&. Do ekonomiky farmy

promitneme jiZz zminény chov nosnic.

= pofizenlliejrad000 NOSHIC i mnaaassEs 500 000 K¢

— investice do technologie krmeni, napajeni a snasecich hnizd......... 150 000 K¢

—  KPMENT ZA FOK....uiiiiiiei e s s e s e e e ens 1460 000 K¢

= BRleNT IR o e R T s e A e maemmpn 500 000 K¢

il o T 300 000 K
Naklady celkem......cccueevneerericnnenisnnnnessnnennens STUT=SH-——— veaneenese 2 910 000 KéE
Trzby

— 4000 nosnic x 280 vajec za rok pfi ztratach 5% cini 1064 000 vajec za rok x 4 K¢ za

vejce = 4 256 000 K¢
Zisk z produkce vajec €ini 1 346 000 Ké

Celkovy zisk farmy tedy €ini cca 1 136 000 K¢



lizdarna a prondjem koriskych boxi

Z ekonomického hlediska neni povaZovan provoz jizdarny Eden za vyznamnou aktivitu, Obecné
aktivity souvisejici s provozem koni nejsou povaZovany za ziskové a leckdy byvaji dotovany
prostfedky z jinych ¢innosti provozovatel(.

Trzby za ustajeni koni a poskytovani dal3ich sluZeb veFejnosti pokryvaji mzdu dvou pracovnic
jizdarny, néklady na krmeni, o3etfovani a energie. Poéitame s rozéifenim sluzeb o letni pfiméstské
tabory s edukativnim programem. Prioritou bude zachovéni ustajeni pro majitele koni, ktefi v
soucasné dobé ustajeni vyuZivaji a poskytovani sluzeb ve formé vodéni & vyjizdék pro mistni
obcany ¢i navstévniky turistické éasti Edenu.

Turisticka cast

V této ¢asti bychom radi realizovali sluzby pro irokou vefejnost dle nami predloZeného zdméru
s primarnim zacilenim na rodice s détmi (edukativni a poznavaci &ast centra, kemp), klienty se
zéjmem o osobni rozvoj (ubytovéni, pronajem prostor) a zajemce o svatby (pronajem prostor,
ubytovani, catering). S veskerymi uvedenymi aktivitami mame bohaté zkugenosti z 12letého
uspésného provozovani vlastniho arealu na Jindfichohradecku, ktery se rozklada na rozlehlych
pozemcich a umoZriuje pofddat svatby aZ pro 100 hostil. Radi bychom tedy vyuzili nageho
potencidlu a know-how v této oblasti i pro provoz a rozvoj centra EDEN.

Zavér a vize

Za zemeédélskou &ast predkladame Zivotaschopny projekt, jeho? rizika jsou rozlozena do vice pilira.
Ekonomiku pfi klesajicim Gvérovém zatizeni farmy planujeme postupné zlepSovat zvysenou
produktivitou prace s vazbou na postupné modernizovani strojového parku a primé realizaci
produktd farmy na turistické casti (hovézi maso, vejce...). Uréitym benefitem naéeho zaméru je
zachovéni stdda masného skotu, za jeho? sestavenim a ziskanim soucasné kondice stoji velké
mnoistvi prace.

Zasadni vyhodou naseho zdméru provozovén farmy je té7 bezproblémové zajisténi odbytu
produkce farmy v uzce spolupracujicich maloobchodnich kanalech. Radi bychom produkovali
vysoce kvalitni produkty, které bychom prodavali primarné navitévnik(im Centra EDEN a do
zajisténych odbytovych kanala.

Po realizaci vySe zminénych restrukturalizaénich krok( po¢itame s daléimi rozvojovymi aktivitami v
produkci potravin, které budou mit pfidanou hodnotu i v turistické ¢asti Centra EDEN (produkce
medu, bylinek a vybrané zeleniny atd.).

Veskeré aktivity na rozvoji farmy i turistické &asti planujeme realizovat v kooperaci s méstem, aby
byl z tohoto vyznamného projektu tspéiny projekt, ktery pfildka do naseho kraje nové navstévniky.

Radi bychom naplnili nase zékladni hesla projektu EDEN:

E — Enviromentalni udrzZitelnost

D - Dovolena a Relax

E — Edukace a poznavani

N — Nejlep3i novy projekt pro rodiny s détmi na Vysociné



Méstu nabizime pFevzeti spole¢nosti Eden Centre s. r. 0. véetné viech aktiv a pasiv za 200 000 K¢ .
Projekt bychom radi pojali dlouhodobé a postupnymi kroky plnili na$ podnikatelsky zamér
abychom Eden jak v oblasti zemédélstvi tak i cestovniho ruchu dostali tam kam patfi.

Investor: Ale§ Kotéra, AMK 21 s. r. 0., ICO 26094851
vstup do spolecnosti jako spolecnik, druhy spoleénik Milo$ Micka

Jednatelé: Ales Kotéra, Milos Micka



Podminky ptevzeti spolecnosti Eden Centres.r.o0.

~  prevzeti s.r.0. za ¢astku 200 tis. KE vC. DPH, splaceni dlouhodobych zdvazkl vici meéstu
podle plivodni dohody od roku 2026

_  smlouva na dobu neuréitou s vypovédni [hlitou 5 let, vypoved muze pronajimatel podat
nejdiive 60 mésict od uzavreni smiouvy, tj. fakticky je smlouva nejméné na 10 let a po 10
letech plati Sleta vypovédni [hita a to pfedevsim z davodu investic do rekonstrukce a
rozifovani sluieb aredlu

- najemce muze podat vypovéd kdykolivs roéni vypovédni lhatou. Jakykoliv najemce se muze
dostat do situace, e nebude schopen aredl odpovidajicim zptsobem provozovat
(lockdown, zdravotni stav...)

~ v pripadé investic spojenych se zhodnocenim objektu by mélo dojit k dohodé ohledné vyse
ceny pronajmu ve vazbé na provedené investice (napf. pri rekonstrukei ¢dsti objektu na
ubytovani...)

—  soutasti najemni smlouvy by mél byt schvaleny projekt zaméru a dohoda obou stran, ze
najemce bude svoji ¢innosti zameér napliovat a pronajimatel mu tento zamér umozni (viz.

zména Uzemniho planu ve vazbé na ubytovani v objektu, vybudovani kempu apod.)

Investor: Ale$ Kotéra, AMK 21 s. r. 0., ICO 26094851

vstup do spolecnosti jako spolecnik, druhy spoleénik Milos Micka

lednatelé: Aleg Kotéra, Milos Micka



Typ

Investor

Nazev stavby

Katastr

Ut 1211 E.ON Distribuce, a.s., Ceské Budéjovice, F. A. Gerstnera 6 Bystfice n. P., Nadrazni, pfipojka NN Bystfice nad Pernstejnem
U1l 1.21.1 LESNI SPOLECENSTVI OBCI s.r.0., Bystfice nad Pernstejnem, Karasin 3 "Terénni Upravy pozemku véetné zbudovani Stérkové zpevnéné c Karasin

U1l 1.2.1.1 Mésto Bystfice nad PernStejnem, Bystfice nad PernStejnem, Pfini 405 dostavba optické sité MAN, Bystfice nad Pernstejnem - lll. e Bystfice nad PernStejnem
Ut 1.21.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 VN322 Bystfice priim. zéna prel. DB jimky Bystfice nad PernStejnem
Ut 1.2.11 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "VN92 pfip. Rozsochy Kovo, nova TS KOVO" Rozsochy

U1l 1.2.1.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Bystfice n/P upravy VN1240 + TS14 a TS05 Bystfice nad Pernstejnem
U1l 1.211 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Bystfice n/P Cerny Vrsek lok. 6 RD Bystfice nad PernStejnem
U2 1.21.3 RD Living - Zahradni, s.r.o., Brno, Veslaiska 113 novostavba dvojdomu - ul. Zahradni, v¢. pfipojek IS a zpevné Bysttice nad Pernstejnem
U2 1213 Obec Dale¢in, Dale¢in 30 "Chodniky a stezka pro p&si v obci Dale¢in" Dale¢in

U2 1213 Obec Dolni Rozinka, Dolni RoZinka 3 "Nastavba na plochou stfechu objektu byvalé MS &.p 24" Dolni RozZinka

U2 1.21.3 STAVOFLOS SPV s.r.o., Bystfice nad Pernstejnem, Na Cihelné 469 "Residence FOROTA 2, Bystfice nad Pernstejnem" Bystfice nad Pernstejnem
U2 1.21.3 Obec Prosetin, Prosetin 34 "Rekonstrukce budovy Prosetin €.p. 70 s vystavbou matefské § Prosetin u Bystfice nad Pernst
US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 ,,Blazkov pfip.NN parc.660/3" Blazkov

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Bystfice n/P pfip. TyrSova pfip. ¢. 56 Ekotrend Bystfice nad PernStejnem
US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Vir posileni DS + pfip. €.p. 207, &islo stavby: 1030057857" Hrda Ves

US1 1.2.4.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Vézna pfip. NN parc. &. 930/10" VéZna na Moravé

US1 1.2.4.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Lesoriovice pfip. NN parc. 351/1" Lesonovice

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Zdanice pfip. NN par.&.210/1" Zdanice u Bystfice nad Pernste
US1 1.2.4.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Bystfice n/P., pfip. NN, parc. 2955/2 Bystfice nad Pernstejnem
US1 1.24.1 Méstys Stépanov nad Svratkou, Stépanov nad Svratkou 23 prelozka STL plynovodu u penzionu Hodlnka Stépanov nad Svratkou
US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Véchnov pfip. NN €.p. 82" Véchnov

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "V. Janovice - pfip. parc. 157/1" Velké Janovice

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Kozlov, pfip. NN, parc. €. 55/2 " Kozlov u Lesorovic

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Domaninek rozsiteni DS parc. 72/24 Domaninek

US1 1.2.41 OBEC VIR, Vir 178 "Vodovodni pfipojka a jimka na vyvazeni pro st.parc.¢.84/2, Vir

US1 1.2.41 Obec Stfitez, Stfitez 34 drevnik Stfitez u Bukova

US2 1.24.2 Obec BysSovec, BySovec 20 oprava a udrzovaci prace Smréek

US2 1.24.2 Mésto Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice nad Pernstejnem, PFi¢ni 405 "Jimka pro splaskové vody z budovy ¢&.p. 8 DiviSov" DiviSov

DP 146 Obec Skorotice, Skorotice, Chlébské 27 PFistavba pristfeSku Chlébské

U - izemni rozhodnuti

US - Gzemni souhlas

S - stavebni povoleni

DP - dodate¢né povoleni




Typ

Investor

Nazev stavby

Katastr

Ut 1211 E.ON Distribuce, a.s., Ceské Budéjovice, F. A. Gerstnera 6 Bystfice n. P., Nadrazni, pfipojka NN Bystfice nad Pernstejnem
U1l 1.21.1 LESNI SPOLECENSTVI OBCI s.r.0., Bystfice nad Pernstejnem, Karasin 3 "Terénni Upravy pozemku véetné zbudovani Stérkové zpevnéné c Karasin

U1l 1.2.1.1 Mésto Bystfice nad PernStejnem, Bystfice nad PernStejnem, Pfini 405 dostavba optické sité MAN, Bystfice nad Pernstejnem - lll. e Bystfice nad PernStejnem
Ut 1.21.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 VN322 Bystfice priim. zéna prel. DB jimky Bystfice nad PernStejnem
Ut 1.2.11 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "VN92 pfip. Rozsochy Kovo, nova TS KOVO" Rozsochy

U1l 1.2.1.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Bystfice n/P upravy VN1240 + TS14 a TS05 Bystfice nad Pernstejnem
U1l 1.211 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Bystfice n/P Cerny Vrsek lok. 6 RD Bystfice nad PernStejnem
U2 1.21.3 RD Living - Zahradni, s.r.o., Brno, Veslaiska 113 novostavba dvojdomu - ul. Zahradni, v¢. pfipojek IS a zpevné Bysttice nad Pernstejnem
U2 1213 Obec Dale¢in, Dale¢in 30 "Chodniky a stezka pro p&si v obci Dale¢in" Dale¢in

U2 1213 Obec Dolni Rozinka, Dolni RoZinka 3 "Nastavba na plochou stfechu objektu byvalé MS &.p 24" Dolni RozZinka

U2 1.21.3 STAVOFLOS SPV s.r.o., Bystfice nad Pernstejnem, Na Cihelné 469 "Residence FOROTA 2, Bystfice nad Pernstejnem" Bystfice nad Pernstejnem
U2 1.21.3 Obec Prosetin, Prosetin 34 "Rekonstrukce budovy Prosetin €.p. 70 s vystavbou matefské § Prosetin u Bystfice nad Pernst
US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 ,,Blazkov pfip.NN parc.660/3" Blazkov

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Bystfice n/P pfip. TyrSova pfip. ¢. 56 Ekotrend Bystfice nad PernStejnem
US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Vir posileni DS + pfip. €.p. 207, &islo stavby: 1030057857" Hrda Ves

US1 1.2.4.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Vézna pfip. NN parc. &. 930/10" VéZna na Moravé

US1 1.2.4.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Lesoriovice pfip. NN parc. 351/1" Lesonovice

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Zdanice pfip. NN par.&.210/1" Zdanice u Bystfice nad Pernste
US1 1.2.4.1 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Bystfice n/P., pfip. NN, parc. 2955/2 Bystfice nad Pernstejnem
US1 1.24.1 Méstys Stépanov nad Svratkou, Stépanov nad Svratkou 23 prelozka STL plynovodu u penzionu Hodlnka Stépanov nad Svratkou
US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Véchnov pfip. NN €.p. 82" Véchnov

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "V. Janovice - pfip. parc. 157/1" Velké Janovice

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 "Kozlov, pfip. NN, parc. €. 55/2 " Kozlov u Lesorovic

US1 1.2.41 EG.D, a.s., Brno, Lidicka 36 Domaninek rozsiteni DS parc. 72/24 Domaninek

US1 1.2.41 OBEC VIR, Vir 178 "Vodovodni pfipojka a jimka na vyvazeni pro st.parc.¢.84/2, Vir

US1 1.2.41 Obec Stfitez, Stfitez 34 drevnik Stfitez u Bukova

US2 1.24.2 Obec BysSovec, BySovec 20 oprava a udrzovaci prace Smréek

US2 1.24.2 Mésto Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice nad Pernstejnem, PFi¢ni 405 "Jimka pro splaskové vody z budovy ¢&.p. 8 DiviSov" DiviSov

DP 146 Obec Skorotice, Skorotice, Chlébské 27 PFistavba pristfeSku Chlébské

U - izemni rozhodnuti

US - Gzemni souhlas

S - stavebni povoleni

DP - dodate¢né povoleni




Méstsky Ufad Bystfice nad PernsStejnem

odbor spravni a skolstvi
PFicni 405, 593 01, Bystfice nad Pernstejnem,
@ 566 590 311, [all: 566 590 347, e-mail: postal bystricenp.cz

Vaée(:.j.‘ Ze dne: ‘ Nase &.j. ‘VyFizuje:‘ E-mail: ‘ Teleion: ‘ Datum:

6.7.2021 Zitkova jana.zitkovall bystricenp.cz 566590364 20.7.2021

Poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim

Podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpislli (dale jen "zakon") Vam v reakci na Vasi zadost doruc¢enou dne 6.7.2021 Méstsky
Urad Bystfice nad Pernstejnem jako povinny subjekt poskytuje poZadované informace.

Zadost:

1.

2.

3.

Predkladaci zprava k usneseni zastupitelstva mésta Bystfice nad Pernstejnem €. 21-14-09,
vcetné vSech pfiloh

V8echny zapisy z jednani pracovni skupiny zfizené ve véci pronijmu/prodeje Centra Eden
a Farmy Eden

VSechny dokumenty pfedloZzené pracovni skupiné zfizené ve véci pronajmu/prodeje Centra
Eden a Farmy Eden

Zapis ze slySeni zadjemcl o pronajem/prodej Centra Eden a Farmy Eden, konaného 1.
Cervna 2021

Audiozaznam ze slySeni zajemcl o prondjem/prodej Centra Eden a Farmy Eden, konaného
1. Cervna 2021

Odtvodnéni prodeje obchodniho podilu ve spoleénosti EDEN CENTRE s.r.0. niz$i nabidce
Protokol o hlasovani o usneseni rady mésta €. 21-08-25

Protokol o hlasovani o usneseni zastupitelstva mésta ¢. 21-14-09

Poskytnuti informace:

1. Zasilame v pfiloze.

SR WN

®© N

Zapisy nebyly pofizovéany.

Zasilame v priloze.

Z&pis nebyl porizen.

Audiozdznam nebyl pofizen.

Usneseni zastupitelstva mésta jako pravni akt, kterym doSlo k rozhodnuti o prodeji
obchodniho podilu spole¢nosti EDEN CENTRE s. r. 0. ZAdné odlvodnéni neobsahuije.
Zasilame v pfiloze.

Zasilame v pfiloze.



S pozdravem

Mgr. Jana Zitkova
opravnéna ufedni osoba



Mésto Bystfice nad Pernstejnem
Pfiéni 405, 593 01 Bystfice nad Pernstejnem
® 566 590 311, e-mail: posta@bystricenp.cz, ID datové schranky: b3mbs36

: Predkladame zastu

PREDKLADACI ZPRAVA

k zasedani
zastupitelstva mésta Bystrice nad Pernstejnem

C. 14/2021,
které se bude konat dne 16.06.2021

pitelstvu mésta:
1) Smlouvu o najmu a pachtu souboru nemovitych véci (dale v predkladaci
zpravé i jen jako ,Smlouva“ - pfiloha ¢. 4), kterou bude v budoucnu doprovazen
smluvni vztah mezi Méstem Bystfice nad Pernstejnem a vybranym
najemcem/pachtyfem. Obsahlost smlouvy odpovidd vyznamu a hodnoté
pronajimaného/pachtovaného majetku a byla pfipravovana ustanovenou
pracovni skupinou ve spolupraci s externim pravnikem/advokatem, nebot’ bylo
nutne, dle nazoru zucastnénych, eliminovat dusledky tzv. provozni slepoty
administrativné nezaujatym nahledem na véc. Vramci pfipravy tohoto
dulezitého a objemové vyznamného nemovitostniho kroku (zahrnujiciho i
mnozstvi véci movitych — inventar) bylo starostou mésta na 01.06.2021 (15:00
hod) svolano neverfejné slySeni zajemcl (ze strany radnich a zastupitelt)
reagujicich na vypsany zamér ¢. 24/2021 (pfiloha &. 1). Doslo tak k osobni
prezentaci podnikatelskych plant a vizi spoluprace s méstem jak ze strany pana
Hajka (za ucasti pani Bernovské - prvni zajemce — pfiloha &. 2), tak i ze strany
pana Ing. Micky (jako druhého zajemce — pfiloha &. 3). Pan Hajek odprezentoval
svUj pohled na soucasné fungovani a budouci mozné hospodareni ,Edenu®,
pficemZ zakladem pro jeho obsahlé vyjadreni byly Eetné dotazy zastupitell i
radnich. Pani Bernovské zavrsila reakci tohoto tymu svymi pfedstavami o
mozném rozsifeni chovu koni, zmé&nami v jejich komer&nim ustajeni a v dalsich
souvisejicich aktivitach (soutéZe, kempy, détské oddily/tabory). Ing. Micka
pfedstavil svého strategického partnera prostfednictvim  sjednané
videokonference. Timto partnerem je Ing. Ale§ Kotéra - majitel a spolumajitel
skupiny spolecnosti zabyvaijicich se vyrobou, distribuci a prodejem faremnich
produktt v siti prodejen ,Sklizeno®, ,Na§ grunt a dal$ich. Ing. Mi¢ka byl
nasledné vedenim mésta vyzvan, aby ve Ihité (nejpozdsji do pondéli 7.6.2021)
prezentoval jasnym a prokazatelnym zplGsobem identifikaci mozného budouciho
najemce a pfipadného nabyvatele obchodniho podilu, ze které by byla patrna
jeho obchodni a majetkova provazanost s predstavovanym strategickym
partnerem Ing. Kotérou, nebot vramci telekonference nebyla tato otazka
uspokojivé sdélena. Vysledkem tohoto poZadavku byl material dorueny v Gtery
08.06.2021 (v 11:00 hodin) nazvany ,Podminky pfevzeti spoleénosti Eden
Centre s.r.0.” — pfiloha €. 6 k pfedkladaci zpravé. Oproti pivodni proklamaci Ing.
Kotéry, kterou ucinil na slySeni se zastupiteli mésta (spogivajici vtom, Ze
akceptuje podminky postoupené Smlouvy o n&mu a pachtu souboru
nemovitych véci) materiédl obsahuje podminky, které jdou nejen proti
parametrim vyhlaSeného zaméru, ale jdou i proti konstrukci nékterych ,pilifa
definované smlouvy (napf. doba najmu a nevyvazenost vypovédnich Ihat).

2) Soucasné pfedkladame zastupitelstvu mésta Smlouvu o Gplatném pievodu
obchodniho podilu (priloha €. 5), kterou by zajemce odkoupil 100% obchodni



Usneseni

Hlasovani
Zodpovida
Termin

Zpracoval
Prilohy

podil mésta ve spole¢nosti EDEN CENTRE s.r.o. za podminek definovanych
zamérem. V tomto ohledu je nutné zminit skuteénost, Ze za prevzeti 100%
obchodniho podilu (zahrnujiciho veSkera aktiva i pasiva s.r.o. — tedy i
dlouhodobé zavazky vi&i méstu) budoucim nabyvatelem nabizi David Hajek 1,-
K¢ a predstavené ,sdruzeni” pana Ing. Mi¢ky 200.000,--Kg&.

Predkladana véc byla pfedmétem jednani rady mésta &. 8/2021 (bod 21-08-25).
Rada mésta posuzovala vSechny aspekty vze$lé jak zprab&hu jednani
s jednotlivymi stranami zéjmu o prondjem, tak, s urditym ¢asovym odstupem,
vyhodnocovala informace prezentované na nevefejném slySeni uvedenych
zajemcU. Soucasti vyhodnocovanych podkladi byly i dodateéné doruéené
materialy doplfujici pfihlasky k zaméru, a to ,prezentaéni video* pana Hajka
(bude promitnuto na jednani zastupitelstva) a jiz zminéné ,Podminky prevzeti
spolecnosti EDEN CENTRE, s.r.0.“ ze strany pana Ing. Micky a Ing. Kotéry.

Z jednani rady vzeslo doporuceni uzaviit Smlouvu o najmu a pachtu souboru
nemovitych véci a Smlouvu o prfevodu 100% obchodniho podilu spole&nosti
EDEN CENTRE s.r.o. s panem Davidem Hajkem.

Je v8ak na zastupitelstvu mésta, jak finaln& rozhodne o budoucim
najemci/pachtyfi ,centra EDEN‘ (v rozsahu pfedmétu najmu/pachtu
vymezeném Smiouvou a jejimi pfilohami) v souladu s ust. § 84/4 zakona &.
128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, na svém fadném zasedani.
SouCasné rozhodne o novém 100% viastnikovi obchodniho podilu EDEN
CENTRE, s.r.0. V tomto kontextu je vhodné poznamenat, Ze administrace celé
véci je, dle zakona o obcich, béznou gesci rady mésta. S ohledem na jiz
uvedenou vyznamnost tohoto kroku se rozhodlo vedeni mésta reagovat na
signaly vzeslé od nékterych zastupitelt (spoivajici v zajmu o véc jako takovou
a nasledné spolurozhodovani) a podstoupit kone&né rozhodnuti o EDENu
méstskému zastupitelskému sboru.

: 1) Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni smlouvy o prevodu 100%

obchodniho podilu spole¢nosti EDEN CENTRE, s.r.0. s panem Davidem
Hajkem, a to ve znéni dle pfiloh.

2) Zastupitelstvo mésta zmociiuje starostu mésta Ing. Karla Pacisku ke
vSem ukonUim souvisejicim s procesem pievodu celistvého obchodniho
podilu spoleénosti EDEN CENTRE, s.r.o. na pana Davida Hajka.

3) Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni Smlouvy o najmu a pachtu
souboru nemovitych véci se spoleénosti EDEN CENTRE, s.r.o. (s jiz
prevedenym obchodnim podilem na nového nabyvatele Davida Hajka) ve
znéni definovaném pfilohou.

: Pro: Proti: Zdrzel se: Nehlasoval:
: Mgr. Martin Rod

: Mgr. Martin Red
: 1) Zamér najmu/pachtu centra EDEN v Bystfici nad Pernstejnem (&. 24/2021)

2) Sdéleni zajemce Davida Hajka k vypsanému zaméru

3) Sdéleni zajemce Ing. MiloSe Micky k vypsanému zaméru

4) Navrh Smlouvy o najmu a pachtu souboru nemovitych véci vé. pfilohy

5) Navrh Smiouvy o pfevodu obchodniho podilu

6) Dopliiujici podminky pfevzeti spole¢nosti EDEN CENTRE, s.r.0. doruéené Ing.
Mickou dne 08.06.2021



Mésto Bystfice nad Pernstejnem
Pfiéni 405, 593 01 Bystfice nad Pernstejnem
® 566 590 311, e-mail: posta@bystricenp.cz, ID datové schranky: b3mbs36

: Predkladame zastu

PREDKLADACI ZPRAVA

k zasedani
zastupitelstva mésta Bystrice nad Pernstejnem

C. 14/2021,
které se bude konat dne 16.06.2021

pitelstvu mésta:
1) Smlouvu o najmu a pachtu souboru nemovitych véci (dale v predkladaci
zpravé i jen jako ,Smlouva“ - pfiloha ¢. 4), kterou bude v budoucnu doprovazen
smluvni vztah mezi Méstem Bystfice nad Pernstejnem a vybranym
najemcem/pachtyfem. Obsahlost smlouvy odpovidd vyznamu a hodnoté
pronajimaného/pachtovaného majetku a byla pfipravovana ustanovenou
pracovni skupinou ve spolupraci s externim pravnikem/advokatem, nebot’ bylo
nutne, dle nazoru zucastnénych, eliminovat dusledky tzv. provozni slepoty
administrativné nezaujatym nahledem na véc. Vramci pfipravy tohoto
dulezitého a objemové vyznamného nemovitostniho kroku (zahrnujiciho i
mnozstvi véci movitych — inventar) bylo starostou mésta na 01.06.2021 (15:00
hod) svolano neverfejné slySeni zajemcl (ze strany radnich a zastupitelt)
reagujicich na vypsany zamér ¢. 24/2021 (pfiloha &. 1). Doslo tak k osobni
prezentaci podnikatelskych plant a vizi spoluprace s méstem jak ze strany pana
Hajka (za ucasti pani Bernovské - prvni zajemce — pfiloha &. 2), tak i ze strany
pana Ing. Micky (jako druhého zajemce — pfiloha &. 3). Pan Hajek odprezentoval
svUj pohled na soucasné fungovani a budouci mozné hospodareni ,Edenu®,
pficemZ zakladem pro jeho obsahlé vyjadreni byly Eetné dotazy zastupitell i
radnich. Pani Bernovské zavrsila reakci tohoto tymu svymi pfedstavami o
mozném rozsifeni chovu koni, zmé&nami v jejich komer&nim ustajeni a v dalsich
souvisejicich aktivitach (soutéZe, kempy, détské oddily/tabory). Ing. Micka
pfedstavil svého strategického partnera prostfednictvim  sjednané
videokonference. Timto partnerem je Ing. Ale§ Kotéra - majitel a spolumajitel
skupiny spolecnosti zabyvaijicich se vyrobou, distribuci a prodejem faremnich
produktt v siti prodejen ,Sklizeno®, ,Na§ grunt a dal$ich. Ing. Mi¢ka byl
nasledné vedenim mésta vyzvan, aby ve Ihité (nejpozdsji do pondéli 7.6.2021)
prezentoval jasnym a prokazatelnym zplGsobem identifikaci mozného budouciho
najemce a pfipadného nabyvatele obchodniho podilu, ze které by byla patrna
jeho obchodni a majetkova provazanost s predstavovanym strategickym
partnerem Ing. Kotérou, nebot vramci telekonference nebyla tato otazka
uspokojivé sdélena. Vysledkem tohoto poZadavku byl material dorueny v Gtery
08.06.2021 (v 11:00 hodin) nazvany ,Podminky pfevzeti spoleénosti Eden
Centre s.r.0.” — pfiloha €. 6 k pfedkladaci zpravé. Oproti pivodni proklamaci Ing.
Kotéry, kterou ucinil na slySeni se zastupiteli mésta (spogivajici vtom, Ze
akceptuje podminky postoupené Smlouvy o n&mu a pachtu souboru
nemovitych véci) materiédl obsahuje podminky, které jdou nejen proti
parametrim vyhlaSeného zaméru, ale jdou i proti konstrukci nékterych ,pilifa
definované smlouvy (napf. doba najmu a nevyvazenost vypovédnich Ihat).

2) Soucasné pfedkladame zastupitelstvu mésta Smlouvu o Gplatném pievodu
obchodniho podilu (priloha €. 5), kterou by zajemce odkoupil 100% obchodni



Usneseni

Hlasovani
Zodpovida
Termin

Zpracoval
Prilohy

podil mésta ve spole¢nosti EDEN CENTRE s.r.o. za podminek definovanych
zamérem. V tomto ohledu je nutné zminit skuteénost, Ze za prevzeti 100%
obchodniho podilu (zahrnujiciho veSkera aktiva i pasiva s.r.o. — tedy i
dlouhodobé zavazky vi&i méstu) budoucim nabyvatelem nabizi David Hajek 1,-
K¢ a predstavené ,sdruzeni” pana Ing. Mi¢ky 200.000,--Kg&.

Predkladana véc byla pfedmétem jednani rady mésta &. 8/2021 (bod 21-08-25).
Rada mésta posuzovala vSechny aspekty vze$lé jak zprab&hu jednani
s jednotlivymi stranami zéjmu o prondjem, tak, s urditym ¢asovym odstupem,
vyhodnocovala informace prezentované na nevefejném slySeni uvedenych
zajemcU. Soucasti vyhodnocovanych podkladi byly i dodateéné doruéené
materialy doplfujici pfihlasky k zaméru, a to ,prezentaéni video* pana Hajka
(bude promitnuto na jednani zastupitelstva) a jiz zminéné ,Podminky prevzeti
spolecnosti EDEN CENTRE, s.r.0.“ ze strany pana Ing. Micky a Ing. Kotéry.

Z jednani rady vzeslo doporuceni uzaviit Smlouvu o najmu a pachtu souboru
nemovitych véci a Smlouvu o prfevodu 100% obchodniho podilu spole&nosti
EDEN CENTRE s.r.o. s panem Davidem Hajkem.

Je v8ak na zastupitelstvu mésta, jak finaln& rozhodne o budoucim
najemci/pachtyfi ,centra EDEN‘ (v rozsahu pfedmétu najmu/pachtu
vymezeném Smiouvou a jejimi pfilohami) v souladu s ust. § 84/4 zakona &.
128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, na svém fadném zasedani.
SouCasné rozhodne o novém 100% viastnikovi obchodniho podilu EDEN
CENTRE, s.r.0. V tomto kontextu je vhodné poznamenat, Ze administrace celé
véci je, dle zakona o obcich, béznou gesci rady mésta. S ohledem na jiz
uvedenou vyznamnost tohoto kroku se rozhodlo vedeni mésta reagovat na
signaly vzeslé od nékterych zastupitelt (spoivajici v zajmu o véc jako takovou
a nasledné spolurozhodovani) a podstoupit kone&né rozhodnuti o EDENu
méstskému zastupitelskému sboru.

: 1) Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni smlouvy o prevodu 100%

obchodniho podilu spole¢nosti EDEN CENTRE, s.r.0. s panem Davidem
Hajkem, a to ve znéni dle pfiloh.

2) Zastupitelstvo mésta zmociiuje starostu mésta Ing. Karla Pacisku ke
vSem ukonUim souvisejicim s procesem pievodu celistvého obchodniho
podilu spoleénosti EDEN CENTRE, s.r.o. na pana Davida Hajka.

3) Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni Smlouvy o najmu a pachtu
souboru nemovitych véci se spoleénosti EDEN CENTRE, s.r.o. (s jiz
prevedenym obchodnim podilem na nového nabyvatele Davida Hajka) ve
znéni definovaném pfilohou.

: Pro: Proti: Zdrzel se: Nehlasoval:
: Mgr. Martin Rod

: Mgr. Martin Red
: 1) Zamér najmu/pachtu centra EDEN v Bystfici nad Pernstejnem (&. 24/2021)

2) Sdéleni zajemce Davida Hajka k vypsanému zaméru

3) Sdéleni zajemce Ing. MiloSe Micky k vypsanému zaméru

4) Navrh Smlouvy o najmu a pachtu souboru nemovitych véci vé. pfilohy

5) Navrh Smiouvy o pfevodu obchodniho podilu

6) Dopliiujici podminky pfevzeti spole¢nosti EDEN CENTRE, s.r.0. doruéené Ing.
Mickou dne 08.06.2021



Mésto Bystrice nad Pernstejnem

odbor spravy majetku a investic MéU
Pfiéni 405, 593 15, Bystfice nad Pernstejnem
@ 566 590 311, fax.: 566 590 347, e-mail: posta@bystricenp.cz, €. dat. schr.: b3mbs36

TELEFON: DATUM:
566590333 28.4. 2021

E-MAIL:
ivan.buchta@bystricenp.cz

CISLO JEDNACI: ZA SPRAVNOST:
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VZ. Pfiloha

Zajemci se mohou k tomuto zaméru vyjadfit a podat své nabidky, které museji byt doruceny
Méstskému ufadu v Bystfici nad Pernstejnem

Do 20 .5.2021

Ing. Karel Paciska
starosta mésta

Vyvéseno na Ufedni desce dne: 28.4. 2021

Sejmuto z Gfedni desky dne:



Zameér najmu/pachtu Centra EDEN v BystFici nad Pernstejnem

Preambule:
Mésto Bystiice nad Perndtejnem (déle jen ,Mésto“) deklaruje svij zéjem najit vhodného kandidéta
na najem/pacht Centra EDEN v Bystfici nad Pernstejnem, se kterym budou nésledné uzavieny
prislusné smluvni dokumenty poskytujici moZnosti podnikéni na svéfeném majetku. Zakladni
povinnosti budouciho najemce/pachtyfe je nakladani s pronajatym majetkem s péci fadného

hospodare.

|. Predmét najmu/pachtu
Pfedmétem najmu/pachtu je soubor majetku slouzici ke véem typum cEinnosti provozovanych
v Centru EDEN, {j..
1. Centra zelenych védomosti - turisticky areal sestavajici zejména z panského dvora,
ekopavilonu a repliky horacké vesnice,
2. zemeédélského provozu/farmy - zahrnujici budovy a zemédélské pozemky a
3. ustajeni koni ve stajovych boxech nachazejicich se v budové kravina (véetné nezbytného

zazemi).
PoloZzkovy seznam nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu/pachtu, tvofi pfilohu tohoto zameéru.

Il. Zakladni podminky najmu/pachtu
Pro ¢innost Centra zelenych védomosti plati tyto dal$i obecné podminky:

o Cinnost najemce nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy ani s mistnimi zvyklostmi.

e Najemce bude opravnén vyuzivat pronajaty majetek k takovym ¢&innostem, které jsou
v plném souladu s ucelem, k némuz byl areal a jednotlivé jeho stavby zkolaudovany.
Jedna se zejména (i) o €innosti vedouci k zachovani historického dédictvi aredlu statku
rodiny Mitrovskych z 19. stoleti a na né navazujici ¢innosti muzejnictvi a vystavnictvi, dale
(i) Cinnosti zamérené na venkovskou turistiku (jak v prostfedi statku-panského dvora, tak i
v prostfedi repliky horacké vesnice) a v neposledni fadé (iii) Cinnosti zaméfené na
propagaci trvale udrzZitelného Zivotniho stylu, uspor energie a $etrného chovani k Zivotnimu
prostfedi prezentovanymi v prostiedi ekopavilonu. Pfipadnéd zména uzivani arealu (nebo
jeho &asti) bude podminéna souhlasem Mésta s tim, Ze kazdou takovou Zadost bude Mésto
posuzovat samostatné.

e Rozhodne-li se najemce zménit naplf Cinnosti pfedmétu najmu v takovém rozsahu, Ze
nebude nutno vést fizeni o zméné uzivani arealu (nebo jeho &asti), deklaruje Mésto svuj
zajem na tom, aby byl vySe popsany ucel aredlu v pievazujici mife zachovan.

e Najemce bude zavazan usporadat v aredlu tradi¢ni a zavedené hromadné akce uréené
verejnosti.

e Meésto pfipousti moznost, Ze najemce provede na pronajatém majetku technické
zhodnoceni financované z jeho vilastnich zdroju. Kazdé takové technické zhodnoceni vSak
musi byt pfed jeho realizaci s Méstem projednano a nalezZité pisemné odsouhlaseno.

Pro propachtované pozemky urené k zemédélské ¢innosti plati tyto dal§i podminky:

e Hipostezky mimo oploceny areal Centra zelenych védomosti zUstanou volné pfistupné pro
vefejnost.

e Neékteré pozemky (v rozsahu jednotek hektar() jsou Uzemnim planem uréeny k zastavéni.
Nastane-li (na strané Mésta) potieba tyto pozemky vyjmout z predmétu najmu, bude
najemce tuto potfebu respektovat. Mésto je povinno takovou potfebu oznamit nejméné
s ro€nim pfedstihem pfed podpisem pfislusného dodatku smlouvy. Vyjmutim téchto
pozemkU z pfedmétu najmu nedojde ke zméné celkového smluvniho najemného.

e Podobné zatizené jsou nekteré pozemky (opét v rozsahu jednotek hektart) ve sportovni a
relaxacni zéné mésta v Luzankach, které jsou uréeny Uzemnim planem Kk vyuZiti pro
uvedené nezemédélské ucely. Nastane-li na strané Mésta potieba tyto pozemky vyjmout
z predmétu najmu, bude najemce tuto potfebu respektovat. Mésto je povinno takovou



potfebu oznamit nejméné sroénim predstihem pfed podpisem pfislusného dodatku
smlouvy. Vyjmutim téchto pozemkl z pfedmétu najmu nedojde ke zméné celkového

smluvniho najemného.

lil. Finanéni podminky
Roéni najemné/pachtovné majetku (tykajici se véech tfi uvedenych kmenovych ¢ginnosti), €ini
700.000,--K¢.

Sougasti ceny najmu/pachtu dle predchoziho odstavce jsou i movité véci uzivané k Cinnosti
.centra zelenych védomosti“.

Movity majetek slouzici k &innosti ,Zemédélsky provoz‘ a ,Ustajeni koni“ neni pfedmétem najmu
dle tohoto zaméru. Projevi-li ndjemce vuli tento majetek uzivat, bude mu nabidnut ke koupi formou
pfimého prodeje za cenu obvyklou v misté a ¢ase (ke dni vyhlaseni zaméru ¢ini ucetni hodnota
tohoto majetku pfiblizné 4,5 mil. K&). Pfedmétem pfipadného prodeje mohou byt také zasoby (vC.
chovnych zvifat a rostlinné vyroby v Géetni hodnoté pfiblizné 3 mil K&).

Alternativné je mozné movity majetek a zasoby specifikované v pfedchozim odstavci ziskat
odkoupenim 100% obchodniho podilu spole¢nosti EDEN CENTRE s.r.o., ktera je jeho viastnikem,
a to za podminky pfevzeti véech pracovnépravnich vztahl uzavienych mezi EDEN CENTRE s.r.o.
(jako zaméstnavatelem) a jednotlivymi zaméstnanci vcetné téch, ktefi v mezidobi prejdou do
spoleénosti z Eden servisni, s.r.o. (stavajici provozovatel ¢innosti Centra zelenych védomosti).

IV. Pojisténi
Mésto (jako pronajimatel) zajisti pojisténi vSech staveb, které budou predmétem najmu (vCetné
zabudovanych technologii a vnitiniho vybaveni) a bude hradit souvisejici pojistné. Povinnosti
najemce véak bude zaji§téni a financovani pojisténi vech cinnosti, které bude najemce/pachtyr
vykonavat na pronajatém majetku a stejné tak i svého majetku, ktery bude pfi téchto Cinnostech

pouzivat — tedy véci vnesenych.

V. Doba najmu
Najemni/pachtovni smlouva bude uzaviena na dobu neuritou s 5ti letou vypovédni |hutou.
Najemni/pachtovni smlouva nabude uginnosti bez zbyteéného odkladu po spinéni vSech
zéakonnych nalezitosti vyZzadovanych pro tyto typy smluvnich vztahl zakonem ¢&. 128/2000 Sb.,
zéakon o obcich, v platném znéni a souvisejicimi pravnimi predpisy. Predpokladany termin pocatku
najmu/pachtu je ¢erven 2021.

VI. Procesni postup uzavieni najemni smlouvy
Zajemci o najem/pacht si mohou predmét najmu prohlédnout na misté. Telefonni kontakty pro
domluvu o terminu prohlidky arealu jsou 604 600 895 a 723 008 112.
Zajemci o najem/pacht mohou projevit svoji vuli kontrahovat nejpozdéji do 20. kvétna 2021, a to
predloZzenim pisemného podnikatelského zdméru v rozsahu maximalné 2 normostran.
Predlozené podnikatelské zaméry budou posouzeny a vyhodnoceny s naslednym uzavienim
najemni/pachtovni smlouvy s predkladatelem nejvhodnéjsi nabidky.
Mésto si vyhrazuje pravo jednat skazdym predkladatelem samostatngé, pfipadné vsechny
podnikatelské zaméry odmitnout jako nevyhovujici.



A) ZEMEDELSKE POZEMKY

Katastralni dzemi Bystrice nad Pernstejnem

Orna pida : p.¢. 3031/1-259.180 m?, 3031/2-1.167 m?, 3041/1-90.664 m?, 3046/1-110.393 m?,
2156/31-187 m?, 2156/13-71 m?, 2156/10-584 m?, 2121/22-129 m?, 2204/24-5.139 m2, 2156/33-
7.813 m?, 2106/5-59 m? 2156/30-278 m?, 1863/2-2.216 m?, 2114/3-2.156 m? , 2114/8-1.306 m?,
2114/12-120 m?, 2114/13-460 m?, 2114/29-367 m?, 2119/5-2.516 m?, 2129/17-20.029 m?, 2136/2-
1.350 m?,2136/4-175 m?, 2136/5-10.154 m?, 2146/4-319 m2, 2210/2-2.625 m?, 2210/13-1.397 m?,
2210/5-6.911 m?, 2241/2-9.362 m?, 2525/2-912 m?, 2257/2-3.753 m2, 2550/4-10.177 m?, 2785/12-
1.149 m?, 2785/14-5.392 m? 2785/15-2.149 m?, 2885/5-58 m?, 2836/6-20.292 m?, 2834/2-4.896
m?, 3052/1-35.214 m?,3052/4-423 m?, 3052/5-847 m?, 352/36-33.612 m? 3054/8-946 m?, 2834/3-

30m?, 2833-1.616 m?

Celkem orna puda: 658.603 m?

Tuéné vypsané parcely jsou pfedmétem pripravovaného stavebniho zaméru na bytovou
vystavbu v lokalité Rovinky.

TTP: p.€.1932-12.517 m? 1933-4.372 m? 1935-12.841 m?, 3031/8- 76.267 m? 3043-1.858 m?,
3044-18.941 m? 3045-1.250 m?, 2205/4-5.278 m?, 2135/2-5.327 m?, 2135/3-5.089 m?, 2137/17-
129 m?, 2137/19-1.903 m?, 2213/3-10.332 m?, 2214/2-210 m?, 2214/13-1.539 m?, 2221/1-23 m?,
2242/2-1.897 m?, 2488/1-1.218 m?, 2806/6-18 m?, 3054/17-1.592m?, 3113/2-1.751 m?, 3114/7-193
m?, 2843/1-191 m?

Celkem TTP: 168.351 m?

Katastralni uzemi Bratrusin
TTP :p.¢. 152/6-19.993 m?, 246/1-17.668 m?
Celkem TTP: 37.661 m?

Katastralni uzemi Domanin

Orna puda: p.&. 1650-3.909 m?, 1653-762 m? 1660-2.933 m?,1681-1.444 m? 1304-2.130 m?,
15679-7.596 m?, 780-912 m? 748-819 m? 1315-15.860 m?, 1095-14.326 m? 1180-64.801 m2,
1071/3-18.973 m?,1070-4.845 m?, 1720-6.494 m?

Celkem orna puda: 145.749 m?

TTP: p.¢. 1232-19.786 m?, 1240-662 m?

Celkem TTP: 20.448 m?

Katastralni uzemi Véchnov

Orna puda : 279-24.177 m?280-838 m? 377-500 m?, 394/22-11.857 m? 394/23-11.867 m?,
394/25-522 m? 525/5-5.230 m?, 733-11.049 m?, 812/1-72 m?, 814/3-9.588 m?, 845/8-8.651 m2,
935/1-19.063 m?, 935/2-1.873 m?, 938/2-4.023 m?, 938/3-7.122 m?, 944/2-13.801 m?, 944/3-1.186
m?, 1090/1-11.783 m?, 1099/3-1.676 m?, 1228-7.834 m?, 1228/5-7.751 m?, 1242/16-3.286 m?
Celkem orna puda: 163.749 m?

TTP: p.C. 347-1.309 m?, 395/1-3.142 m?, 614-1.813 m? 629/2-1.125 m?, 734-1.741 m?, 735/1-
2.845 m?, 1103/3-2.292 m?, 1230-586 m2, 1232-5.780 m?

Celkem TTP: 20.733 m?

Katastralni uzemi Vojetin

Orna puda :p.¢. 11/3-40.475 m?, 135/1-78.564 m?, 141/5-857 m?, 142/3-29.030 m?, 457/1-53.734
m2

Celkem orna puda: 202.660 m?

TTP: p.C. 11/6-3.169 m?, 142/2-1.282 m?, 142/1-26.627 m?, 148/2-915 m?, 148/1-4.724 m?, 142/5-
266 m?, 149/1-7.571 m?, 126/1-2.140 m? (z této parcely je cca % vodni plochou)

Celkem TTP: 46.694 m?
Na éésti tuéné vyznacenych pozemku se bude budovat rybnik.

Katastralni uzemi Divisov
Orna pida : p.¢. 102/18-6.604 m?%,109-1.367 m2, 102/1-1.193 m?
Celkem orna pida: 9.164 m?




TTP: p.&. 102/8-9.866 m?, 102/2-5.387 m? 82/1-16.059 m? 82/4-18.015 m?, 102/12-1.569 m?,

102/17-18.444 m?, 102/13-393 m?
Celkem TTP: 69.733 m?

Katastralni tzemi Rovné
Orna puda : p.&. 594-13.736 m?, 316/2-9.862 m?, 316/11-11.411 m?

Celkem orna puda: 35.009 m?
TTP: p.& 584/13-1.604 m?, 586/13-247 m?, 594/16-345 m?, 558/2-2.829 m? 558/3-1.123 m?,

319/2-1.401 m?, 316/50-6.984 m?, 316/54-6.418 m?
Celkem TTP: 20.951 m?

Katastralni uzemi Dvoristé

Orna puda :p.¢. 162/1-78.679 m?, 114/14-1.336 m?
Celkem orna putida : 80.045 m?

TTP: p.¢. 201/1-8.079 m?, 91/1-4.218 m?

Celkem TTP: 12.297 m?

Katastralni uzemi Karasin
TTP: p.&. 389/1-5.800 m?, cast 116/4-7.552 m? , &ast 104-2.702m?
Celkem TTP: 16.054 m?

Katastralni azemi Vitochov
TTP: p.&. 193/7-761 m?, 203-2.886 m?, 206-297 m?, 441/1-6.307 m?
Celkem TTP: 10.231 m?

Katastralni uzemi Zdanice
Orna puada: p.¢. 232/23-324 m?, 232/42-1.165 m?, 265/3-50 m?, 265/4-64 m?, 265/5-6 m?, 326/1-

13.033 m?, 328/14-3.867 m?, 803/2-3.204 m?

Celkem orna puda: 21.713 m?
TTP: p.&. 320/2-17.210 m?, 760-2282 m?2, 787/1-1.286 m?, 822/22-335 m? 822/39-7.239 m?,

822/47-9.096 m?, 822/55-291 m?, 855/1-3.953 m?, 855/7-2.482 m?
Celkem TTP: 44.174 m?




B) STAVBY A OSTATNIi POZEMKY

Katastralni uzemi Bystrice nad Pernstejnem

Ostatni plocha : p.¢. 3021/2-128 m?, 3024/2-194 m?, 3022/2-62 m?, 3022/1-691 m?, 3021/1-1.017
m?, 3021/3-100 m?, 1931/2-175 m?, 2999/2-82 m?, 3020-263 m?, 3018/8-8.652 m2, 3041/3-22 m?,
3018/7-2.860 m?, 3018/2-1.119 m?, 3018/3-5.780 m?, 3041/2-701 m?, 3018/468 m?, 3041/8-18.852
m?, 3025/1-1.076 m?

Celkem ostatni plocha 42.242 m?

Zastavéna plocha nadvofi :
p.€.2999/1-6.333 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti &.p. 318 Hlavni budova

dvora

p.€. 3000-224 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
ekopavilon

p.C. 3041/9-47 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.C. 3041/10-204 m?jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.C. 3041/11-384 m?jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.C. 3041/12-48 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.C. 3041/13-48 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
p.¢, 3041/14-48 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
stavby repliky horacké vesnice

p.¢. 3002-2.244 m? jejiz soutasti je stavba zemédélska &islo popisné 1491
kravin

p.C. 3009-387 m? jejiz soucasti je stavba zemédélska bez &.p.
dilny

p.C. 3008-400 m? jejiz soucasti je stavba zemédélska bez &.p.
sklad

p.€. 3030/5 -109 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &.p.
Café Ohrada
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Smréek 8
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Mésto Bystfice nad Pernitejnem

59301

PFihlaseni k zaméru mésta Bystfice nad Pernitejnem o pronajmu/pachtu Centra EDEN

Vazeni pfedstavitelé mésta Bystfice nad Pernitejnem, na zakladé Vami vypsaného zaméru o

pronajmu Centra Eden vyjadfujeme nds zajem a chceme nabidnout nage know-how uplatfiujici

se v téchto sférach podnikani.

Po nékolika uskutecnénych jedndni v této véci, kdy jsme byli obeznameni s technickymi a
ekonomickymi parametry Centra Eden, jsme naznali, e jsme pfipraveni plnohodnotné prevzit

a realizovat ndmi predstaveny podnikatelsky zamér Centra Eden.

Jako zakladni myslenka se nam jevi pronajem Centra Eden coby celku, v némi bude zasadni
spoluprace jednotlivych stiedisek. Nasim cilem je pokracovat v zefektiviiovani zemédélské
c¢innosti. MaximaIné chceme vyuZit prostory staji a jizdarnu a soucasné rozéifit nabidku dalgich
aktivit. Nabizi se nejen tréninky a zavody, ale i détské dny, dny otevienych dvefi spoluprace

Centra zelenych védomosti s MS$, Z8 A SS. Cilem je prilakat do aredlu co nejvétéi mnozstvi

vefejnosti véetné déti,

Pro maximalni vyuziti potencialu Centra Eden je stéiejni symbidza viech jeho €dsti, Vtomto
duchu povaZujeme za prioritu vybudovéni ubytovacich prostor s vétsi kapacitou lazek. Tim
vznikne moZnost vyuzivat zafizeni celoroéné, ¢im# rovnés vznikne mosinost vétitho propojeni

s dalimi napf. sportovnimi aktivitami v okoli (cyklo, bézky apod.)



Priklanime se k alternativé odkoupeni celé spole¢nosti Eden. Tuto variantu povaiujeme za

nejsnazsi formu pfevodu. Akceptovatelné jsou pro nas také zavazky s tim souvisejici.

Mésto Bystrice nad Pernstejnem se projektem Eden snaZilo vytvorit propojeni zabavy a védéni
nasmérované k pfirodé a tradi¢nimu zemédélstvi. V plné mife akceptujeme toto zadani.
Spatfujeme v ném, zvlaité v soucasné dobé&, potencial nejen volnocasovych aktivit déti,

mlddeZe a Siroké vefejnosti. Hodldme vyvinout maximalni Gsili v téchto vizich pokradovat a

rozvijet je.

Jsme presvédceni, ze Centrum Eden svou polohou a pestrosti nabidky aktivit miZe byt

vyhledavanym cilem pro obyvatele Byst¥icka, Kraje Vysotina i celé Ceské republiky.

Vérime v navazani zdarné spolupréce.

S pratelskym pozdravem za cely tym

David Hajek a Hana Bernovska
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Podnikatelsky zamér
Centrum Eden

najemce: Ing. Milo§ Micka



Podnikatelsky zamér Centra Eden

V pfipadé pfevzeti véech tfi dasti Centra Eden se nepfedpoklada provadéni
personalinich zmén. Pfipadné zmeény budou fe$eny az na zakladé realnych
potieb provozu centra. O pronajaty majetek bude postarano dle nejlepsiho
vedomia svédomi's péé&i fadného hospodare.

Pfevzeti Eden Centre s. r. 0. je mozné v pfipadé objektivniho zhodnoceni
hodnoty majetku a finanénich parametr( firmy (zévazki a pohledavek)
nezavislym posudkem v ramci Due dilligence. V pripadé, Ze nedojde ke shodeé,
je mozne situacifesit odkupem &asti majetku.

Turisticka ¢ast
. Farma Eden
. Jizdama Eden

WN =

ad 1. Turisticka ¢ast
- obecnyzamérze strany mésta je pro nas ve véech bodech pfijatelny,

vize centra bude zachovéna a bude dale rozgitena o dal§isluzby

~ zajisténipéce o muzejni exponaty, pfileZitostné rozsifovani sbirky

~ bude zajistén sezonni provoz aredlu pro Sirokou vefejnost, pfedevsim
pak edukativniramec prohlidek pro déti

— pro mesice kvéten a ¢erven zachovani gkolnich programu prodeéti s
navaznostina jizdarnu Eden

— zajisténivybranych akci pro mésto a zachovani uzké spoluprace

- pofadanikoncertl a vystoupeni ochotnickych divadelnich soubor

— VyuZitihorécké vesnice pro ubytovania rozvojdalSich jeho mozZnosti

- V bezprostfedninavaznosti na areal zvaZujeme vybudovanikvalitniho
kempu ve stylu horackeé vesnice

- zajistovanikvalitniho servisu pro pofadani svateb, firemnich akci a

seminaru



ad 2. Farma Eden

Farma Eden bude provozovana v _souladu s pravidly pro spravnou
zemedelskou praxi vydanymiv ramci Ceské republiky tak i Evropské unie s
durazem na ochranua zlep$ovani Zivotniho prostredi.

Rostlinna vyroba

V oblasti rostlinné vyroby bude pfedevsim dbano na

—~ spravny sled péstovanychrostlin

— vyrovnanou vyZzivu makro i mikroelementy

- dostateCny pfisun organické hmoty do pudy, tj. vyuzivani chlévského
hnoje z produkce ZivociSné vyroby, pfipadné zeleného hnojeni a
posklizhovych zbytKu... ;

- pravidelnou Gpravu pldnireakce vapnénim

- spravne postupy obdélavani pudy s dirazem na protierozni opatieni

- obnovu i pfisevy trvalych travnich porost

- do 30 dnl od po&atku pronajmu provést vyrovnani a oseti hipostezek
travni smésiv ramci pastevniho arealu farmy

Vintervalu 5 let budou pfedkladany vysledky agrochemického zkouseni pud
(AZP), ze kterych bude po posouzeni pronajimatelem zfejmé stejna &i
stoupajici droven zasobenosti ptid Zivinami.

Zivogi$na vyroba
Zivo&igna vyroba se bude orientovat na produkci zastavového skotu s
vyuzivanim pfilehlych pastvin. Dale je po&itano s chovem nosnic pro produkci

konzumnich vajec vrezime free range".
Cilem je vytvofit chovanym zvifatim odpovidajici pohodové prostredi a

dosazenipozadovaného ekonomického efektu.



Ad 3. Jizdarna Eden

Provoz jizdamy bude nadale zajistovat ustajeni koni soukromych maijitelt.
Dale bude na vlastnich pfipadné pronajatych konich provozovat vyjizdky,
vodeéni a pfipadné daldi servis zakaznik(im at mistnim & turistim. V obdobi
letnich prazdnin je poé&itdno s konanim pfiméstskych tabortl pro déti se
zameéfenim na péci o koné a ziskani zakladnich dovednosti potfebnych k
ovladani zvifete.

Pro Cinnosti souvisejici s provozem celého Centra Eden bychom radi po
jednani se SZES a VOS vyuzivalijejich studenty a 2aky u&fiovskych obort s
cilem pfevedenijejich ziskanych teoretickych znalosti do praktického vyuZiti.

V Bystficinad Pernstejnemdne 20. 5. 2021

Vypracoval Ing. Milo§ Mi¢ka



SMLOUVA O NAJMU A PACHTU SOUBORU NEMOVITYCH VECI

uzaviena dne [...] 2021 mezi smluvnimi stranami:
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Tato smlouva o ndjmu a pachtu souboru nemovitych véci (dale jen ,,Smlouva*)
Jje uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéj§ich pfedpisi mezi smluvnimi stranami:

(A)

(B)

©)

(dale jen jako ,,Pronajimatel nebo Propachtovatel*)
a

(déle jen jako ,,Ndjemce nebo Pachty¥i*)

(Pronajimatel a Néjemce jsou dale oznaovéani rovnéz spoletné jako
»Smluvni strany“ a je-li odkazovano pouze na jednoho z nich, téZ jako
»Smluvni strana“)

PREAMBULE

Pronajimatel vlastni soubor nemovitych véci skladajici se z komerénich
budov, zemé&délskych budov, pozemki, jejichZ soudasti jsou vySe uvedené
budovy a pozemkii sousedicich s témito budovami a pozemkii zemédélskych
slouZicich k provozovani c¢innosti zndmych vefejnosti pod pojmem
»Centrum EDEN®“. Souéasti souboru nemovitych véci jsou zafizeni
nachazejici se na pozemcich, inZenyrské sité, dopravni a servisni plochy a
vnéj§i reklamni zafizeni nachazejici se na pozemcich a pfilehlych
pozemcich, knimZ ma Pronajimatel prdvo uZivani. Seznam vSech
pfedmétnych vySe popsanych pozemku rozdélenych do 3 skupin dle Géelu
tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy (dale ten jen ,,soubor nemovitych véci®).

Soubor nemovitych véci spoleéné ozna¢ovanych jako ,,Centrum zelenych
védomosti“ se sklada z budov a okolnich pozemki tvofici turisticky aredl
sestavajici zejména z panského dvora, ekopavilonu a repliky horacké
vesnice, jejichZ seznam je uveden v pfiloze ¢. 1 pod souhrnnym ndzvem
,Centrum zelenych vé&domosti“ (dale také jen ,,Centrum zelenych

védomosti®)
Soubor nemovitych véci spole¢né oznaCovanych jako ,,Farma“ se sklada
z budov a okolnich pozemki tvoficich zazemi pro Zivodisnou zemédélskou

vyrobu, zejména pak z prostor budov slouZicich k ustijeni koni, dobytka,
zemédélské techniky a zdsob.  Seznam téchto nemovitosti je uveden
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v pfiloze €. 1 pod souhrnnym nédzvem ,,Farma‘“ (dale také jen ,[Farma‘)

(D) Soubor nemovitych véci spoleéné oznacovanych jako ,,Zemédélska pida“ se
sklada z pozemki urenych pro zemédélné ticely zejména pak orné pidy a
trvalych travnich porostii. Seznam téchto nemovitosti je uveden v pfiloze ¢.
1 pod souhrnnym nazvem ,,Zemédé€lskéa puda“ (dale také jen ,,Zemédélska
pida “)

(E) Smluvni strany za ucelem zfizeni ndjemniho vztahu Néjemce k Centru
zelenych védomosti a Farmé a pachtovniho vztahu Pachtyte k Zemédélské
puidé€ uzaviraji tuto smlouvu a stanovuji nasledujicich podminky, kterymi se
bude jejich vztah fidit:

1. PREDMET NAJMU A PACHTU
1.1 Vymezeni pfedmétu najmu

Pronajimatel pronajiméa N4jemci Centrum zelenych védomosti a Farmu skladajici
se z budov a pozemkii, tak jak jsou tyto uvedené v seznamu tvofici pfilohu ¢&islo
1 ke Smlouvé (,,déle jen jako ,,PFedmét najmu‘). Soucasti pfedmétu najmu je
movité pfislusenstvi (inventar) jehoZ soupis bude tvofit pfilohu ¢&. 2 této smlouvy.

1.2 Vymezeni pfedmétu pachtu

Propachtovatel prenechava Pachtyii Zemédélskou plidu skladajici se z pozemka,
tak jak jsou tyto uvedené v seznamu tvofici pfilohu ¢islo 1 ke Smlouvé (,,dale jen
jako ,,PFfedmét pachtu*). Nékteré pozemky tvofici Pfedmét pachtu jsou v ramci
uzemniho pléanu ur€eny k zastavéni (pfiblizné 10 ha). Pachtyf bere na védomi a
zavazuje se v piipadé potteby Propachtovatele tyto pozemky vyjmout z predmétu
pachtu, poskytnout mu veSkerou soucinnost a toto rozhodnuti akceptovat.
Pozemky uréené k zastaveni jsou v pfiloze ¢islo 1 oznadeny. Vyjmuti takovychto
pozemk z predmétu pachtu nebude mit vliv na cenu pachtovného. Zamér vyjmuti
pozemkl z pachtu je Propachtovatel povinen Pachtyfi oznamit miniméalné
s ro¢nim piedstihem.

2. UCEL NAJMU A PACHTU

2.1 Vymezeni i¢elu najmu

Smluvni strany timto sjednévaji, Ze Ndjemce je povinen uzivat Pfedmét najjmu
v souladu s dobrymi mravy a mistnimi zvyklostmi a dale s jeho stavebné —
technickym ur¢enim v souladu s kolaudaénim rozhodnutim. Najemce se zavazuje
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v pfedmétu ndjmu a prostorach k tomu uréenych provozovat ¢innosti vedouci
k zachovani historického dédictvi arealu statku rodiny Mitrovskych z 19. stoleti a
na né navazujici ¢innosti muzejnictvi a vystavnictvi. Ndajemce se zavazuje
v piedmétu ndjmu provozovat ¢innosti zaméfené na venkovskou turistiku a
propagaci trvale udrzitelného Zivotniho stylu, Gspor energie a Setrného chovani
k Zivotnimu prostfedi. Najemce je dale opravnén v pfedmétu ndjmu provozovat
¢innosti v souladu se svym predmétem podnikani zapsanym v obchodnim
rejstiiku, jakoZ i obory €innosti zapsanymi v Zivnostenském rejstiiku, kterymi
jsou na napiiklad hostinské ¢innost, ¢innost ubytovacich a vzdélavacich zafizeni,
poskytovani Skoleni, ¢innosti marketingové, medialni a dalsi, ke kterym ma
Najemce udélené platné opravnéni od piislu§né vetejné instituce. (déle vse jen

,»U&el najmu*),

Najemce je povinen po celou dobu trvani ndjmu disponovat platnym
Zivnostenskym opravnénim a jakymikoli jinymi obdobnymi dokumenty
vyzadovanymi pro zakonné provozovani aktivit Najemce v souladu s Ugelem
najmu. Na vyzvu Pronajimatele je Ndjemce povinen piedloZzit Pronajimateli Kopii
takovych dokumenti, jakoZ i jejich pfipadnych zmén ¢i doplnéni.

Bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele nema Najemce pravo jednostranné

ménit Ugel najmu specifikovany v tomto bods tak, Ze by nasledkem zmény Ugelu
ndjmu doslo k rozporu uZivani Pfedmétu ndjmu s vypsanym zameérem ze strany

Pronajimatele.

2.2  Vymezeni i¢elu pachtu

Smluvni strany timto sjednévaji, Ze Pachtyf je opravnén pfedmét pachtu uzivat
pro potieby zemédé€lské vyroby v souladu s Gcelovym gréem’m pozemkl a s
obecné uznavanymi postupy zemédé€lské praxe (dale jen ,,U&el pachtu®).
Pachtyf je povinen po celou dobu trvani pachtu disponovat platnym
Zivnostenskym opravnénim a jakymikoli jinymi obdobnymi dokumenty
vyzadovanymi pro zédkonné provozovéni aktivit Pachtyfe v souladu s U&elem
pachtu. Na vyzvu Propachtovatele je Pachtyf povinen pfedlozit Propachtovateli
kopii takovych dokumentd, jakoZ i jejich ptipadnych zmén ¢&i doplnéni.

3. DOBA NAJMU A PACHTU, PREVZETI PREDMETU NAJMU A
PACHTU
3.1 Zakladni doba a vypovéd’

Vztah zaloZeny touto Smlouvou se zfizuje na dobu neur¢itou. Smlouvu lze
vypovédét bez udani diivodu s 5letou vypovédni lhiitou béZici ode dne doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou béZi ode
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dne podpisu obou smluvnich stran (,,dale jen jako ,,Doba smluvniho vztahu*).
Dalsi moznosti ukon¢eni smlouvy jsou uvedeny v €l. 15 Smlouvy.

32 Prevzeti Pfedmétu ndjmu a piedmétu pachtu

Néjemce/Pachtyi piebere Pfedmét najmu a pfedmét pachtu ke dni, uvedenému
v pfedavacim protokolu. Podpisem predavaciho protokolu Najemce/Pachtyf
stvrzuje, Ze stav Pfedmétu ndgjmu a Predmétu pachtu je v souladu s touto
Smlouvou je tedy plné zplisobily ke sjednanému Ugelu stanovenému v této

smlouvé,

4. NAJEMNE A PACHTOVNE
41 VySe ndjemného a pachtovného

Né4jemné spole¢né s pachtovnym c¢ini dle dohody Smluvnich stran ¢&astku
700.000. K¢ ro¢né za Predmét nijmu a Pifedmét pachtu (dale jen spolecné
»snajemné a pachtovné“). K této vysi Najemného a pachtovného bude dométena
dari z ptidané hodnoty (DPH) ve vys$i stanovené aktualnimi pravnimi pfedpisy.
Néjemné a pachtovné, jakoZ i k nému pfipoctena dan z pfidané hodnoty, jsou
splatné v K¢ (korunéach ¢eskych). Bude-li béhem Doby trvani smluvniho vztahu
zavedeno v Ceské republice misto K& EURO, bude ¢astka Najemného a
pachtovného pfepoétena podle oficidlniho sménného kurzu na EURO a
zaokrouhlena na dvé desetinna mista.

Provozni naklady souvisejici s provozem Pfedmétu najmu a Pfedmétu pachtu
(spole¢né jen jako ,Provozni ndklady*) nejsou soucasti Néjemného a
pachtovného. Najemce/Pachtyi hradi tyto Provozni néklady podle ¢l. 5 této
Smlouvy.

42 Valorizace ndjemného a pachtovného

Pronajimatel/Propachtovatel a Néjemce/Pachtyf ujednévaji, ze
Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén vzdy ke dni 1. 1. pfislu§ného roku trvani
smluvniho vztahu navySit ro¢ni Né4jemné a pachtovné o miru inflace
publikovanou Ceskym statistickym ufadem pro predchozi kalendaini rok. V
ptipadg, Ze mira inflace publikovan4 Ceskym statistickym tfadem pro predchozi
kalendarni rok bude niZ$i nez 1,5 % (slovy: jeden a piil procenta), plati, Ze
Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén navysit roéni Ndjemné o 1,5 % (slovy:
jeden a pil procenta). ZvySeni Najemného a pachtovného dle tohoto odstavce za
obdobi od 1. 1. daného roku do publikace miry inflace pro pfedchozi kalendaini
rok ze strany Ceského statistického ufadu bude Pronajimatelem/
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Propachtovatelem provedeno a ohla§eno zpétné v mésici nésledujicim po mésici,
v némZ bude publikovana mira inflace pro pfedchozi kalendafni rok ze strany
Ceského statistického uFadu.

5. PROVOZNI NAKLADY

5.1 Zajistovani sluZeb a ihrada provoznich nakladi

Smluvni strany se timto dohodly, Ze Najemce si sdm zajisti zejména niZe uvedené
sluzby a bude hradit s nimi spojené naklady:

(a) telekomunikaéni sluzby (pevna linka, internet).

(a) vodné a sto¢né;

(b) elektrické energie;

(c) dodéavka tepla.

Kromé nékladii na vySe uvedené sluzby ponese Najemce rovnéz viechny ostatni
néklady spojené s provozem v Pfedmétu najmu, které nenese Pronajimatel.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze Pronajimatel bude hradit pouze niZe uvedené
sluzby a s nimi souvisejici provozni néklady:

(a) naklady na poji§téni Pfedmétu najmu;
(b) néklady souvisejici s protipoZarni ochranou Pfedmétu najmu;

(c) néklady na GdrZbu a opravy Pfedmétu ndjmu nad ro¢ni limit stanoveny v bodé
7.1 pism. f) smlouvy;
(d) naklady na revize trafostanice a revize zafizeni na ochranu proti zdsahu blesku
apod.);
V pfipadé poruch topného, ventilaéniho, klimatizaéniho ¢i jiného zafizeni,
zasobovani elektfinou a/nebo vodou jakoZz i odpadovych kandlii v disledku
vyskytu problémovych mist nebo vy$§i moci, Gfednich natizeni nebo v pfipadé
jiné nemoZnosti poskytnuti plnéni (nedostatek paliva, vypadek elektfiny, poruchy,
stavky, stavebni opatfeni, Gdrzbéaiské prace apod.), nemé Najemce narok na
topeni, vétrani, klimatizaci, zasobovani elektfinou a vodou. V takovych pfipadech
neni Néjemce opravnén uplatiiovat naroky na slevu z Ndjemného, na zadrZeni
Najemného nebo na nahradu Skody. Pronajimatel je povinen zabezpecit podle
moznosti rychlé odstranéni pfipadnych poruch.
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6. VSEOBECNE PLATEBNi PODMINKY

6.1 Splatnost Ndjemného a pachtovného

Najemné a pachtovné za obdobi trvani smluvniho vztahu v roce 2021 v pomé&rné
vysi bude uhrazeno pfevodem na udet Pronajimatele/ Propachtovatele na zakladé
fadné vystaveného datiového dokladu s DUZP k 31.12.2021 a splatnosti nejméné
30 dni ode dne vystaveni. Ndjemné a pachtovné za nasledujici roky trvani
smluvniho vztahu bude hrazeno vzdy zpétné za celé obdobi rovnéZ na zakladé
fadné vystaveného datiového dokladu s DUZP k31 12 pfislusného roku a
splatnosti nejméné 30 dni od vystaveni.

Pfipadé-li tento den na sobotu ¢i nedéli, jsou Ndjemné a pachtovné v souladu
s ustanovenim § 607 obCanského zakoniku splatné v nejbliz§i nasledujici

pracovni den.

6.2 Splnéni zdvazku Ndjemce

Veskeré platby dle této Smlouvy je Néjemce povinen hradit na bankovni et
Pronajimatele/Propachtovatele ¢. 9021-627751/0100 vedeny u Komer&ni banky.

Zavazek Néjemce k Ghradé jakékoli castky dle této Smlouvy je splnén
okamzikem, kdy je pfislu$na &astka v plné vysi piipsana na vyse uvedeny
bankovni ucet Pronajimatele/Propachtovatele.

63 Zakaz zapolteni

Najemce/Pachtyf neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky nebo
naroky vi¢i Pronajimateli/Propachtovateli proti pohledavkdm nebo narokéim
Pronajimatele/Propachtovatele vzniklym na zakladé této Smlouvy ani zadrzovat
a neplatit platby, ke kterym se zavazal podle této Smlouvy, z divodu jakychkoliv
pohledavek a narokt vii¢i Pronajimateli/Propachtovateli.

7. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE/PACHTYRE

7.1 Zakladni povinnosti Ndjemce/Pachtyie

Najemce/Pachtyf je povinen:

(a) uzivat a provozovat Pfedmét nadjmu pouze ke sjednanému ucelu a v souladu
se vSeobecné zavaznymi predpisy, Ceskymi technickymi normami a
hygienickymi a bezpe¢nostnimi pfedpisy a pfedpisy poZarni ochrany platnymi
v Ceské republice;
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(b) uzivat a pozivat Pfedmét pachtu pouze ke sjednanému ucelu a v souladu se

vSeobecné zavaznymi predpisy, Ceskymi technickymi normami a
bezpe¢nostnimi pfedpisy, zejména pak v souladu s aktualné platnou
metodikou vydanou ministerstvem zemé&dglstvi Ceské republiky k provadéni
nafizeni vlady ¢. 75/2015 Sb.;

(c) po¢inat si pfi uZivani Pfedmétu najmu tak, aby nedoslo k jeho poSkozeni,

zni¢eni ¢i sniZeni jeho hodnoty;

(d) pocinat si pfi uzivani a pozivani Pfedmeétu pachtu tak, aby nedoslo k sniZeni

jeho hodnoty;

(e) plnit vedkeré povinnosti uloZzené mu ptedpisy upravujicimi bezpecnost a

®

ochranu zdravi pfi praci (BOZP), pozarni ochranu, hygienu a dal3i obdobné
ptedpisy; za dodrZovani té€chto predpisi také N&jemce/Pachtyf v celém
rozsahu odpovida, pficemz déle odpovida za bezpe¢nost a ochranu zdravi a
majetku osob, které se budou zdrZzovat v Pfedmétu najmu/Pfedmétu pachtu;

zabezpecovat a nést naklady udrzby a oprav pronajatého majetku, které jsou
nezbytné pro vykon jeho podnikatelské Einnosti; tzn. ¢init a financovat
vSechny ukony, které zachovavaji pronajaty majetek v provozuschopném
stavu a zajist'uji uchovani jeho provoznich vlastnosti a bezpe¢nosti provozu,
a to v souhrnné ¢astce nakladt ve vys§i 200.000 K¢& za kalendéini rok trvani

najmu.

(g) provadét jakékoli Gpravy Piedmétu najmu pouze za podminek stanovenych

¢l. 8 této Smlouvy;

(h) upozornit Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na nutnost jakychkoli oprav,

)

ke kterym neni Né4jemce na zakladé této Smlouvy povinen, pfic¢emZ porusi-li
Néjemce tuto povinnost, odpovida Pronajimateli za $kodu tim vzniklou;

informovat Pronajimatele/Propachtovatele o veskerych skute¢nostech, které
brani fadnému uZivani Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu pachtu;

seznamit se s provoznim fadem Pfedmétu najmu, dodrZovat pravidla v ném
uvedena a zajistit, Ze tato pravidla budou dodrzovéana téZ v§emi zaméstnanci,

dodavateli, smluvnimi partnery Néjemce ¢i jinymi tfetimi osobami, které se
budou v Pfedmétu ndgjmu pohybovat v souvislosti s provozovanim ¢innosti

Néjemce ¢i s jeho védomim;
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(k) umoznit Pronajimateli/Propachtovateli ¢i osobé jim povéfené po pfedchozim

(D

ohlaseni prohlidku Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu pachtu, a to i v doprovodu
tietich osob, pfiéemz pfedmétem této prohlidky bude zejména kontrola stavu
Pfedmétu  n4djmu/Pfedmétu pachtu, inventura veSkerého majetku
Pronajimatele umisténého v Pfedmétu ndjmu, propagace a reprezentace
majetku Pronajimatele pfed smluvnimi partnery;

zakro€it proti veSkerym hrozicim $kodam na Pfedmétu ndjmu/Pfedmétu
pachtu, je-li to s pfihlédnutim k okolnostem moZné; neni-li tomu tak, je
Néjemce/Pachtyf povinen informovat 0 hrozici Skodé
Pronajimatele/Propachtovatele a umoznit mu proti hrozici $kodé€ zakrocit,
pfiemz  porudi-li  Né4jemce/Pachtyf  tuto  povinnost, odpovida
Pronajimateli/Propachtovateli za §kodu tim vzniklou;

(m)zdrZet se nad miru pfiméfenou pomértim jakéhokoli obtéZovani tfetich osob

hlukem, zafenim, pachy, vibracemi, koufem, prachem, plyny a jinymi

imisemi;

(n) nepfiipeviiovat na stény, stropy €i jind mista Pfedmétu najmu pifedméty, které

by mohly pfedstavovat nepiiméfené nebo neobvyklé zatiZeni a neumist'ovat
do Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele tézké
pfedmeéty (trezory, strojni zafizeni atd.);

(o) bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumist'ovat na budovy

tvofici Pfedmét ndjmu zadné predméty, které by mély za nésledek vyznamnou
a vyraznou zménu vné&jsiho vzhledu budov nebo Pfedmétu najmu; V tomto
ohledu se najemce rovnéZ zavazuje, Ze obsah instalovaného reklamniho
sdéleni nebude v rozporu s dobrymi mravy, zejména nebude obsahovat
jakoukoliv diskriminaci z divodu rasy, pohlavi nebo nérodnosti, nebude
napadat naboZenské nebo ndrodnostni citéni, nebude ohroZovat obecné
nepfiijatelnym zplsobem mravnost, snizovat lidskou déstojnost, obsahovat
prvky pornografie, nasili nebo prvky vyuzivajici motivy strachu. Dale — obsah
reklamniho sdéleni nesmi podporovat chovani poskozujici zdravi nebo
ohroZujici bezpe¢nost osob nebo majetku, jakoz i jednani poSkozujici zajmy
na ochranu Zivotniho prostfedi; ve vztahu k osobam mlad$im 18 let, tedy
pfedev§im k détem, nesmi podporovat chovani ohrozujici zdravi téchto osob.

(p) zabezpecit Pfedmét najmu proti kradezim nebo vloupéni;
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(q) dojde-li k ukonceni smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvu z jakékoli
pfi¢iny, strpét po dobu vypovédni doby v Pfedmétu ndjmu inzerci tykajici se
dal$iho mozného prondjmu Pfedmétu ndjmu a pachtu Pfedmétu pachtu, jakoz
i strpét prohlidky Piedmétu ndjmu dal$im potencidlnim uZivatelem, a to
vyhradné v provozni dob& Najemce a za G¢asti zastupce Najemce;

(r) poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost, ktera je nezbytna k fadnému
plnéni zavazkil Pronajimatele zaloZenych touto Smlouvou;

(s) fadné plnit ostatni povinnosti uloZené mu pravnimi predpisy Ceské republiky
¢i touto Smlouvou.

(t) Pronajimatel deklaruje sviij zajem, aby Néjemce v priib&hu provozu umoZnil
vstup vefejnosti do ¢asti Pfedmétu najmu v jim stanovené provozni dobé za

ugelem naplnéni povinnosti vymezenych v Ugelu najmu a zaméru vypsaném
Pronajimatelem, a to v dob&é obvyklé provozu obdobného ,turistického

zafizeni®.

(u) usporadat v arealu Pfedmétu ndjmu zavedené tradi¢ni hromadné akce urlené
vefejnosti v poctu piibliZzné péti béhem kazdého roku trvani této smlouvy. O
podminkach uspofadani hromadné akce dle predchozi véty bude
s Pronajimatelem uzaviena samostatna dohoda.

8. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE /
PROPACHTOVATELE

8.1 Zakladni povinnosti Pronajimatele/Propachtovatele

Pronajimatel/Propachtovatel se zavazuje:

(a) prenechat Pfedmét ndjmu a Pfedmét pachtu tak, aby je mohl
Najemce/Pachtyt uzivat ke sjednanému tucelu;

(b) =zajistit Najemci/Pachtyfi neruSené uzivani Pfedmétu nijmu a Predmétu
pachtu;

(c) provadeét opravy Pfedmétu najmu, neni-li k jejich provedeni na zakladé ¢l.
7.1 pism. f) této Smlouvy povinen Najemce;

(d) informovat Najemce v dostate¢ném <¢asovém piedstihu o veskerych
skutecnostech stojicich na strané Pronajimatele, které by mohly Néjemce
omezit v uzivani Pfedmétu ndjmu (nutnost oprav ¢i stavebnich uprav,
omezeni dodévek sluZzeb apod.);
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(e) poskytovat Najemci veSkerou soulinnost, kterd je nezbytnid k fadnému
plnéni zavazkl Néjemce zaloZenych touto Smlouvou;

(f) fadng plnit ostatni povinnosti uloZené mu pravnimi predpisy Ceské republiky
¢i touto Smlouvou.

8.2 Predchidzeni Skoddm

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstoupit bez pfedchozi domluvy s N4jemcem do
Predmétu najmu v piipadé feseni havarie mimo provozni dobu Néjemce, pri¢emz
o takovém zasahu musi Pronajimatel Najemce neprodlené, nejpozdéji viak do 24
hodin, pisemné ¢i alespoii prostfednictvim prostfedki elektronické komunikace s
mozZnosti archivace informovat. Pfi vstupu do Pfedmétu najmu je Pronajimatel
povinen pocinat si tak, aby nepfiméfené nenarusil ¢innost Ndjemce v Pfedmétu
najmu a nezavdal svym chovanim pfi¢inu k poskozeni majetku Najemce.

9. PODNAJEM A POSTOUPENI PRAV ZE SMLOUVY

9.1 Podnijem Predmétu najmu a dalsi pacht Pfedmétu pachtu

Najemce neni opravnén pienechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pfedmét
najmu do podnajmu (¢&i jiné formy uzivani) tfeti osob& na dobu deli nez 7 mé&sic.
Pachtyf rovnéz neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pfedmét
pachtu dét do dal§iho pachtu ¢i jiné formy uzivani tfeti osob& na dobu delsi neZ 7
mésicl. Za G¢elem omezeni obchazeni ustanoveni ptechozich vét, se opakovany
podnéjem stejnému subjektu s¢itd po dobu jednoho kalendaniho roku. Princip 7
mésicl popsany timto odstavcem (v &asti najem/podnajem) se netyka stajovych a
chovatelskych prostor pfedmétu ndjmu (ustajeni koni apod.).

9.2 Postoupeni i zastaveni prav ze Smlouvy

Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén zastavit ¢i postoupit jakoukoliv
pohledavku a/nebo prava z této Smlouvy tfetim osobam. Podpisem této Smlouvy
udéluje Néajemce/Pachtyf Pronajimateli/ Propachtovateli svij souhlas
k jakémukoli budoucimu postoupeni ¢i zastaveni pohledavky a/nebo prava z této
Smlouvy.

Néjemce/Pachtyf neni opravnén postoupit ¢i zastavit pohledavky z této Smlouvy
nebo Smlouvu jako celek.

10. UDRZBA A PRESTAVBY

10.1 Zakladni idrzba PFredmétu najmu
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Nijemce je povinen v souladu s ¢l. 7.1 pism. h) této Smlouvy bezodkladné
informovat Pronajimatele nebo osobu, kterou Pronajimatel uréi, o nutnosti
provedeni veSkerych udrzbafskych praci nebo oprav, které ma podle této smlouvy
zajistit Pronajimatel, a umoZznit mu jejich vykonani. Pfi poruSeni této povinnosti
odpovida Najemce za Skodu, ktera tim vznikla. Najemce se zavazuje poskytovat
pfi vykonu takovéto Udrzby a oprav souéinnost a strpét omezeni pfi uZivani
Piedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu. Pfi neposkytnuti soucinnosti odpovida
N4ajemce Pronajimateli za Skodu, ktera v disledku toho vznikne.

10.2 Stavebni zmény Najemce

Néjemce neni opradvnén provadét v Pfedmétu najmu daldi stavebni tpravy,
instalace technickych a jinych zafizeni a zabudovat daldi vestavby (dale jen
»Stavebni zmény*) bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pro
pfipad provadéni jakychkoliv Stavebnich zmén na Pfedmétu ndjmu ze strany
Néajemce, se smluvni strany zavazuji uzaviit samostatnou dohodu, kde budou
stanovena prava a povinnosti stran pfi provadéni stavebnich zmén.

11. POJISTENI A NAHRADA SKODY

11.1 Pojisténi Pronajimatele

Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze mé uzavienou pojistnou smlouvu tykajici se
pojisténi majetku (sdruZeny Zivel, odcizeni, vandalismus) Pfedmétu ndjmu a
zavazuje se toto pojisténi udrZzovat v platnosti po celou dobu trvani najmu.

Pokud se z diivodu na strané Néjemce (zejména z divodu provozu nebo zafizeni
Predmétu najmu) zvysi pojisténé riziko a na zakladé toho také predepsané pojistné
Pronajimatele, je Ndjemce povinen uhradit zvySené naklady v ramci vyuétovani
provoznich nakladi. Néjemce je povinen Pronajimatele pfedem pisemné
informovat o zvyseni rizika.

11.2 Pojisténi Ndjemce

Najemce uzavie pojiSténi zakonné odpovédnosti za $kody na zdravi a majetku (i
zabudovaném) vzniklé v souvislosti s provozem jeho zdvodu v Pfedmétu ndgjmu a
pfisluSné pojistné smlouvy bude udrZovat v platnosti po celou Dobu najmu.

Néajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pojisténi §kody na majetku sjednané
Pronajimatelem se nebude vztahovat na majetek Najemce, a to bez ohledu na to,
zda byl tento majetek Néajemce vestavén do Pfedmétu ndjmu nebo ne.
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Smluvni strany jsou povinny si na vyZadani vzajemné pfedlozit vekeré pojistné
certifikaty ¢i pojistné smlouvy.

11.3 Nihrada $kody

Naroky Néjemce vii¢i Pronajimateli na ndhradu $kody — v¢etné naroki za $kodu
zplisobenou pferuSenim provozu a provoznimi poruchami — pfislusi Najemci
omezené podle druhu a rozsahu a pfiméfené podle obsahu pojistné smlouvy
tykajici se zakonné odpovédnosti za $kodu. Tato omezeni neplati v pfipadé
umysIného zptlisobeni $kody.

Z diivodu nedostatku v Pfedmétu najmu nemiZe Najemce uplatnit narok na
nahradu Skody. To plati i u pfipadnych vad technickych zatizeni, zvlasté pfi jejich
vypadku nebo nedostate¢ném vykonu.

Néjemce nemiiZze vic¢i narokiim Pronajimatele na uhradu za najem nebo jinym
narokiim z této Smlouvy uplatnit ani zadrZovaci pravo, ani je zapo¢ist na spornou
nebo nepravomocné stanovenou vzajemnou pohledavku vii¢i Pronajimateli.

Néjemce odpovidé Pronajimateli za vechny $kody, které zplsobi Ndjemce a jeho
zaméstnanci, jeho dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, k nimz ma vztah, véetné jim
povéienych femesinikdi, a je povinen Pronajimatele zprostit narokl tietich
subjektl véetné jinych najemcil nebo podnajemcii celkového objektu. Najemce
dale odpovida Pronajimateli za §kody, které vzniknou pfi dodavani nebo odvéazeni
zbozi do Pfedmétu ndjmu nebo z ného, popf. pfi navstévé Piedmétu najmu
vlastnimi vozidly Néjemce nebo vozidly osob jmenovanych v pfedchozi vété,
eventualné je povinen zprostit Pronajimatele odpovidajicich narokd. Kromeé toho
odpovida Najemce pronajimateli za Skody, které Najemce zptlisobi svou provozni
¢innosti.

12 VRACENI PREDMETU NAJMU A PREDMETU PACHTU

12.1 Povinnosti Ndjemce/Pachtyie

Jestlize se Smluvni strany v souvislosti s ukonéenim smluvniho vztahu
zaloZzeného touto smlouvou nedohodnou pisemné jinak, je Nédjemce/Pachtyt
povinen na vlastni néklady ke dni skon¢eni najmu a pachtu:
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(a) odstranit z Pfedmétu ndjmu veSkeré Stavebni zmény Néjemce, vietné
technickych zafizeni, a uvést Pfedmét ndjmu ze stavebniho hlediska do
puvodniho stavu, v jakém byl v okamziku pfevzeti (s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni), tak, aby Stavebni zmény Nédjemce nemély Zzadnou zistatkovou
hodnotu. Pfitom musi odstranit i veskera reklamni opatieni Najemce, které
Najemce umistii na/v Pfedmétu niajmu dle samostatné dohody
s Pronajimatelem. Né4jemce se zavazuje, Ze bude vykonévat potiebné stavebni
prace takovych zplsobem, aby jini najemci, uZivatelé nebo névsté€vnici
Pifedmétu ndjmu nebyli ruSeni nebo omezovani hlukem, prachem, vibracemi
nebo jinymi negativnimi vlivy;

(b) odbornym zpiisobem odstranit veskeré $kody na Pfedmétu najmu a na
pfipadnych pietrvavajicich Stavebnich zménach Najemce, které Najemce
zpusobil uzivanim nebo vyklizenim Pfedmétu najmu;

(c) kompletné vyklidit z Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu pachtu majetek Najemce a
Piedmét najmu uklidit a vyc¢istit;

(d) predat pfedmét pachtu ve stavu v jakém ho piebiral od Propachtovatele
zejména ve vztahu ke kvalité a hodnoté pidy;

12.2 Nasledky poruseni

Pokud Néjemce/Pachtyf nesplni v¢as své povinnosti vyplyvajici z ¢l. 12.1 této
Smlouvy, je povinen Pronajimateli/Propachtovateli zaplatit smluvni pokutu ve
vysi aktualniho ro¢niho najemného. Kromé toho je Pronajimatel/Propachtovatel
v takovém pfipadé opravnén (avsak nikoli povinen) Pfedmét nijmu a Piedmét
pachtu na naklady Najemce/Pachtyfe vyklidit a uvést ho do ptivodniho stavu, tj.
odstranit Stavebni zmény Najemce a provést nutné opravy s tim, Ze naklady na
uvedeni Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu pachtu do pivodniho stavu nese
Néjemce/Pachtyf. Pokud Pronajimatel/Propachtovatel nevyuZije své pravo na
vyklizeni, plati nevyvratitelnd pravni domnénka, Ze v8echny Piedméty, které
Néajemce/Pachtyt véas nevyklidil, pfechazeji na zakladé koupé do vlastnictvi
Pronajimatele, a to za kupni cenu 1,- K& (slovy: jedna koruna ¢eska).

Pfi vraceni Pfedmétu najmu musi Néjemce odevzdat vSechny kli&e, tj. i ty, které
si sam opatfil. V opacném ptipadé je Pronajimatel opravnén nechat na naklady
Najemce oteviit Pfedmét ndjmu a nechat vyhotovit novy zamek.

13. REKLAMA

13.1 Uzivani prvki Pronajimatele
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Smluvni strany sjednavaji, Ze v rdmci propagace je Ndjemce opravnén pouZit
vizualni identitu Centra Eden patfici Pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze je kterykoli
z vySe uvedenych prvki predmétem zvlastni ochrany, zejména tvoii-li ochrannou
znamku ve smyslu zak. ¢. 443/2001 Sb., o ochrannych zndmkéch, ve znéni
pozdéjSich piedpisti. V takovém piipadé timto Pronajimatel udéluje Najemce
bezplatnou nevyhradni licenci k uzivéani téchto prvkd vizudlni identity Centra
Eden za ucelem propagace Pfredmétu najmu.

Pouzivani vizuélni identity Centra Eden musi byt v souladu s dobrymi mravy.

14. SMLUVNI POKUTY
14.1 Naroky Pronajimatele/Propachtovatele na smluvni pokutu

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén
pozadovat od Najemce/Pachtyfe smluvni pokuty v nasledujicich ptipadech:

(a) ocitne-li se Najemce/Pachtyt vici Pronajimateli/Propachtovateli v prodleni
s jakykoli penézitym plnénim dle této Smlouvy, ma
Pronajimatel/Propachtovatel pravo pozadovat po ném smluvni pokutu ve vysi
0,05 % dluzné ¢astky za kazdy, byt’ i jen zapodaty den prodleni;

(b) pokud Nédjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provede
Stavebni zmény Najemce, ma Pronajimatel pravo poZadovat po Najemci
jejich odstranéni a uvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho stavu nebo stavu
vyrazné blizkému plivodnimu stavu, a to ve lhité pfiméfené poZzadované
rekonstrukéni aktivité. Neuvede-li Najemce pfedmét ndjmu do tohoto
Pronajimatelem pozadovaného stavu, jedna se o hrubé poruseni této smlouvy
s odpovidajicimi disledky pro Nédjemce.

v rozporu s touto Smlouvou, ma Pronajimatel pravo pozadovat po Néjemci
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢&;

(d) da Predmét pachtu do dal§iho pachtu ¢i umozni-li jeho uZivani tfeti osobé
v rozporu s touto Smlouvou, ma Propachtovatel pravo poZadovat po Pachtyfi
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢;
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(e) bude-li Najemce/Pachtyi Pfedmét najmu a Pfedmét pachtu uzivat k jinému
ucelu, neZ ktery stanovi tato Smlouva, ma Pronajimatel/Propachtovatel pravo
poZadovat po Néjemci/Pachtyfi smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&, pokud
Najemce/Pachtyt i pfes pisemnou vystrahu Pronajimatele/Propachtovatele
nezatne do 60 kalendafnich dni od dorudeni vystrahy opétovné uZivat
Predmét najmu ¢i Pfedmét pachtu ke sjednanému ucelu;

(f) odmitne-li Najemce/Pachtyi ptedat ke dni skoCeni Doby najmu a pachtu ¢i
jiné dobé ujednané s Pronajimatelem/Propachtovatele Pfedmét najmu a
Pfedmét pachtu, ma Pronajimatel/Propachtovatel pravo poZadovat po
Néjemci/Pachtyfi smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy, byt i jen

zapocaty den prodleni.

14.2 Spole¢na ustanoveni

Smluvni strany sjednavaji, Ze jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou
splatné do 30 kalendéainich dni od dorudeni pisemné vyzvy k ihradé smluvni
pokuty druhé Smluvni strané.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
piislu$né Smluvni strany domahat se nahrady skute¢né vzniklé $kody; ustanoveni
§ 2050 ob¢anského zékoniku se tedy neuplatni.

15. UKONCENI SMLUVNIHO VZTAHU

151 Moznosti ukondeni

Smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou je mozné ukon¢it dohodou Smluvnich
stran, vypovédi a/nebo odstoupenim, a to vylu¢né z diivodii uvedenych v této

Smlouvé.

Ukonéeni této Smlouvy nema vliv na povinnost Smluvnich stran uhradit smluvni
pokuty a dalsi platby dle této Smlouvy.
152 Vypovéd Pronajimatele/Propachtovatele s tfimésiéni vypovédni dobou

Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s tfimési¢ni
vypovédni dobou, pouze pokud existuje néktery z nize uvedenych divodii:

(a) Najemce pfenecha do uzivani nebo da do podnajmu Piedmét ndjmu nebo jeho
¢asti tieti osob& v rozporu s touto smlouvou;

(b) Pachtyri pienecha do uzivani nebo da do dal§iho pachtu Pfedmét pachtu nebo
jeho cast tfeti osobé v rozporu s touto smlouvou;
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(c) N4jemce/Pachtyt je v prodleni s uUhradou Zékladniho néjemného a
pachtovného nebo jakékoli jiné platby dle této Smlouvy po dobu delsi nez 60
kalendainich dni;

(d) Najemce uziva Pfredmét najmu a pfedmét pachtu v rozporu s touto Smlouvou
a hrubé tim porusil povinnosti stanovené touto Smlouvou;

(e) ma-li byt Budova, v niZ se Pfedmét najmu nachazi, v disledku rozhodnuti
organu vefejné moci odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu
uzivani Pfedmétu najmu, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat.

Pronajimatel/Propachtovatel je v§ak opravnén vypovédét tuto Smlouvu z divodi

uvedenych v tomto ¢lanku az poté, kdy vyzval Najemce/Pachtyfe doporu¢enym

dopisem ke splnéni jeho povinnosti ¢i k népravé ve lhité 60 kalendéainich dni od
doruceni pisemné vyzvy k napravé a jeho vyzva nepfinesla pozadovany vysledek.

Vypovéd musi byt pisemné s uvedenim ditvodu, z néhoZ je vypovéd’ dana, a musi

byt prokazatelné zaslana na adresu sidla Ndjemce/Pachtyfe.

153 Vypovéd® Pronajimatele/Propachtovatele s jednomésiéni vypovédni
dobou

Pronajimatel/Propachtovatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s jednomésicni
vypovédni dobou, pouze pokud existuje néktery z nize uvedenych divodi:

(a) bude, byt nepravomocné, zji§tén upadek Najemce/Pachtyfte;
(b) zruseni Najemce/Pachtyre s likvidaci;

(c) zéanik schopnosti Ndjemce/Pachtyfe uzivat Pfedmét najmu a Pfredmét pachtu
v souladu s jeho pfedmétem podnikani nebo jeho Zivnostenskym opravnénim;

(d) Né4jemce bude Pfedmét najmu uZivat v rozporu s Ugelem najmu;

(e) Pachtyt bude Predmét pachtu uZivat v rozporu s Utelem najmu;

(f) Né4jemce/Pachtyf je v prodleni s thradou jakékoli ¢astky odpovidajici vysi
Zakladniho najemného a pachtovného, a délka tohoto prodleni dosahuje
alesponl 90 kalendatnich dnt;

(g) N4jemce/Pachtyf nebude dodrZzovat povinnosti stanovené mu v €l. 7.1 této
Smlouvy;

Pronajimatel/Propachtovatel je viak opravnén vypovédét tuto Smlouvu z diivodi
uvedenych v tomto ¢lanku aZ poté, kdy vyzval Najemce/Pachtyfe doporuc¢enym
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dopisem ke splnéni jeho povinnosti ¢i k népravé ve lhiité 60 kalendafnich dni od
doru¢eni pisemné vyzvy k népravé a jeho vyzva nepfinesla poZadovany vysledek;

15.4 Spole¢né ustanoveni

Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze pouhou skute¢nost, Ze
Pronajimatel/Propachtovatel proti jakémukoli poruSeni Smlouvy ze strany
Najemce/Pachtyfe nezakro¢i a/nebo nevyzve Najemce/Pachtyfe k napravé nelze
vykléadat jako strpéni takového poru§eni Smlouvy ze strany Néjemce/Pachtyie, a
to zejména v piipadé, pokud by takové poruSeni Smlouvy mohlo byt diivodem
k vypovédi zaloZeného touto Smlouvou dle ¢1. 15.2 ¢i 15.3 této Smlouvy. Stejné
tak nelze takové jednani Pronajimatele/Propachtovatele vykladat jako vzdani se
prava poZadovat po N4jemci/Pachtyfi smluvni pokutu.

155 Vypovéd’ Najemce/Pachtyie

Najemce/Pachtyt je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s tiimésiéni vypovédni
dobou, pouze pokud existuje néktery z niZze uvedenych divodi:

(a) Pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni Néijemce nevhodnym pro touto
Smlouvou sjednané uZivani z diivodi na strané Pronajimatele;

(b) Pfedmét pachtu se stane bez zavinéni pachtyfe nevhodnym pro touto
Smlouvou sjednané uzivani z diivodi na strané Propachtovatele;

(c) Pronajimatel/Propachtovatel opakované hrubé porusuje povinnosti stanovené
touto Smlouvou;

Najemce/Pachtyt je opravnén vypovédét tuto Smlouvu az poté, kdy vyzval
Pronajimatele/Propachtovatele doporu¢enym dopisem ke splnéni jeho povinnosti
ve lhité tficeti (30) dnit od doruceni pisemné vyzvy a jeho vyzva nepfinesla
pozadovany vysledek.

156 Vypovédni doba

Vypovédni doba v piipadé podéani vypovédi dle ¢lanku 15 zaéina béZet od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujictho po mésici, ve kterém do$lo k doruceni
pisemné vypovédi piislusné Smluvni strané.

16. VYLOUCENI  APLIKACE NEKTERYCH  USTANOVENI
OBCANSKEHO ZAKONIKU

16.1 Zména okolnosti
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Smluvni strany se dohodly, Ze nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukongit
tuto Smlouvu pouze z diivodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz Smluvni strany pfi
uzavieni této Smlouvy ziejmé vychézely do té miry, Ze po nich nelze rozumné
poZadovat, aby v ndgjmu pokracovaly.

Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze podpisem této Smlouvy na sebe berou
nebezpe¢i zmény okolnosti a z4dna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna
doméahat se po druhé Smluvni stran& a/nebo soudn& obnoveni jednani o této
smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v
pravech a povinnosti Smluvnich stran.

16.2 Vyloudeni dalSich ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této
Smlouvy se neuplatni ustanoveni §1899 odst. 2, §2208, §2221 odst. 2, §2223,
§2233 odst. 2, §2304 odst. 2, §2307 odst. 2, §2311 a §2315 ob&anského zékoniku.

Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle §2314
obcanského zdkoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti smluvnich stran dle
této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni smlouvy, vyklizeni Pfedmétu
nidjmu, jeho pfedani a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, Zze pfipadné namitky podané Néijemcem dle § 2314 odst. 1
obcanského zakoniku nezakladajici pravo najemce dale uzivat Pfedmét ndjmu po
dni, ke kterému néjem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni.

17. ZAVERECNA USTANOVENI

17.1 Rozhodné priavo

Tato Smlouva, pravni vztahy touto Smlouvou neupravené a jakékoli spory z této
Smlouvy vzniklé nebo sni souvisejici se Fidi Ceskym pravem, zejména
ob¢anskym zékonikem.

17.2 ReSeni spori

Strany se zavazuji, Ze veSkeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni budou pfednostné fesit vzajemnou dohodou Smluvnich stran. Pro piipad, kdy
nebude mozné docilit dohody se sjednava niZe uvedena rozhod¢&i doloZka.

17.3 Rozhod¢i doloZka

VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany
s kone¢nou platnosti u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodaiské komore Ceské
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republiky a Agrarni komote Ceské republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem
jmenovanym pfedsedou Rozhod¢&iho soudu.

17.4 Uplna dohoda

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Smluvni stran a neexistuji Zadna jina
ujednani, Gstni ¢i pisemnd, ktera by upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo,
pokud takové ujedndni existovala, jsou timto zruSena a nahrazena touto
Smlouvou.

17.5 Zmény Smlouvy

Smlouvu lze ménit, upravovat nebo dopliiovat, vyluéné formou pisemnych
vzestupné &islovanych dodatkii podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

17.6 Salvatorni klauzule

Prokéze-li se, Ze je nékteré ustanoveni Smlouvy zcela nebo z¢asti nevykonatelné,
neplatné nebo newlinné, zistavaji ostatni ustanoveni Smlouvy vykonatelna,
platné a U¢inna v nejsir§im rozsahu piipustném pravnimi piedpisy. Ob& Smluvni
strany se zavazuji, Ze v takovém pfipadé€ bezodkladné nahradi toto nevykonatelné,
neplatné nebo neu¢inné ustanoveni novym ustanovenim tak, aby byl v nejvyssi
mozné mife zachovan ucel tohoto ustanoveni.

17.7 Ochrana osobnich udaji a informaéni povinnost

Smluvni strany se zavazuji dodrZzovat vZdy nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o
zrueni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udajl), jakoZ i
vSechny dal§i pravni pfedpisy, které se vztahuji k ochrané osobnich udaji.
Najemce bere na védomi, Ze jim poskytnuté osobni idaje o osobéach jednajicich
jménem Najemce nebo za Ndjemce budou zpracovavany za ucelem plnéni této
Smlouvy a dale deset (10) let po jejim ukonceni, po této dobé budou zlikvidovany

dle zakonnych poZadavk.

17.8 Dorudovani

Jakékoliv oznameni nebo ujednani Smluvnich stran dotykajicich se této Smlouvy
nebo vztahl na zékladé€ ji vzniklych, vyZaduje ke své platnosti pisemnou formu,
ve vSech piipadech musi byt doruc¢eno na adresy stanovené niZe nebo na takové
adresy, o kterych jedna strana informuje druhou Smluvni stranu v souladu s timto

ustanovenim.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely této Smlouvy je e-mailova komunikace
povaZovéna za pisemnou formu, a to i v pfipadé€, kdy neni opatiena uznavanym
elektronickym podpisem &i jeho obdobou. Bude-li to adresat vyZadovat, je
odesilatel povinen doru¢enou e-mailovou zpravu zaslat téZ prostfednictvim
doporuc¢eného dopisu ¢i prostiednictvim kuryrni sluzby.

Smluvni strany se dohodly, Ze nésledujici oznameni mohou byt zaslana vyhradné
prostfednictvim doporuéeného dopisu €i prostfednictvim kuryrni sluzby:

(a) vyzvy dle této Smlouvy;
(b) vypovéd’ Smlouvy dle jakéhokoli ustanoveni ¢l. 15 této Smlouvy.

Doruceni zésilek pro Gcely této Smlouvy se povazuje za G¢inné provedené, pokud
byly zasilky prokazatelné zaslany na posledni zndmou adresu sidla druhé Smluvni
strany uvedenou v obchodnim rejstfiku, a takovato pisemnost byla vracena
odesilateli jakoZto nedoruéitelnd z diivodu, Ze se adresat odst€¢hoval bez udéni
adresy, adresat je na adrese neznamy, adresat si pisemnost ve lhité urené
dorucovatelem nevyzvedl apod. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze jakékoliv
pisemnost zasland druhé Smluvni strané se povaZuje, mimo pfipady
prokazatelného doruceni, za doru¢enou také dnem odmitnuti jejiho pfijeti nebo
nejpozdéji 10. dnem jejiho uloZeni u poskytovatele postovnich sluzeb.

17.9 Kontaktni osoby

Adresy, e-mailové adresy a telefonni &isla kontaktnich osob Pronajimatele a
Najemce jsou nésledujici:

Pronajimatel:

Mgr. Josef Vojta, tel: 566 590 363, email: josef.vojta@bystricenp.cz

Najemce: ...

17.10 Platnost a i¢innost Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi
stranami a k tomuto datu v pIném rozsahu ru$i a nové nahrazuje veskeré ptedchozi
smluvni ujednani stran vztahujici se k Pfedmétu najmu a Pfedmétu pachtu; ¢l. 3.1
této Smlouvy timto neni dotéen.

Tato Smlouva véetné jejich pfiloh se sepisuje ve 2 vyhotovenich v ¢eském jazyce,
z kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
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Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy, Ze si ustanoveni Smlouvy a jejich pfiloh
v celém rozsahu precetly, porozumély jim, uzavieni Smlouvy tohoto znéni je
projevem jejich pravé, svobodné a vazné viile, a nedini tak pod natlakem a se
viemi ustanovenimi této Smlouvy i s jejich pravnimi ndsledky souhlasi.

V Bystfici nad Pernstejnem dne V Bystfici nad Pernstejnem dne
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PRILOHA C. 1
KE SMLOUVE O NAJMU A PACHTU SOUBORU NEMOVITYCH VECI

(dale jen Smlouva)

1) PFedmétem najmu jsou ve smyslu pism. B) a pism. C) PREAMBULE
Smlouvy soubor nasledujicich nemovitosti:

Centrum zelenvch védomosti:

vSe nachazejici se v katastralnim uzemi Bystfice nad Pernstejnem.

Zastaveéna plocha nadvofi:

p.¢.2999/1-6.333 m? jejiZ soudasti je stavba ob&anské vybavenosti ¢.p. 318 Hlavni
budova dvora

p.¢.3000-224 m? jejiz soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
ekopavilon

p.8.3041/9-47 m? jejiz soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.6.3041/10-204 m?jejiZ soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.£.3041/11-384 m? jejiZ soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.6.3041/12-48 m? jejiZ soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.¢.3041/13-48 m? jejiz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
p.6.3041/14-48 m? jejiz soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez ¢.p.
stavby repliky horacké vesnice

p.€.3030/5-109 m? jejiz souasti je stavba ob¢anské vybavenosti bez ¢.p.
Café Ohrada

Ostatni plocha:

p.&.3022/1-572 m? z 691 m? (jen €4st mimo parkoviste), 3021/1-1.017 m?, 2999/2-
82 m?, 3020-263 m?, 3018/8-8.652 m?, 3041/3-22 m?, 3041/8-18.852 m?

Farma:

vSe nachazejici se v katastralnim Gizemi Bystfice nad PernStejnem.

p.6.3002-2.244 m2 jejiz soucasti je stavba zemédélska ¢islo popisné 1491 kravin



p.€.3009-387 m2 jejiz soucasti je stavba zemédelska bez ¢.p. dilny
p.€.3008-400 m2 jejiz soucasti je stavba zemédeélska bez ¢.p. sklad

Ostatni plocha:

3018/7-2.860 m?, 3018/2-1.119 m?, 3018/3-5.780 m?, 3041/2-701 m?, 3018/4-68
m?, 3025/1-1.076 m2,1867/1-875 m?,3041/7-5.669 m?

2) PFedmétem pachtu jsou ve smyslu pism. D) PREAMBULE Smlouvy
soubor nasledujicich nemovitosti:

Zemédélska puda:
Katastralni uzemi Bystfice nad Pernstejnem

Orné puda:

p.€.3031/1-259.180 m?, 3031/2-1.167 m?, 3041/1-90.664 m?, 3046/1-110.393 m?,
2156/31-187 m?, 2156/13-71 m?, 2156/10-584 m?, 2121/22-129 m?, 2204/24-
5.139 m?, 2156/33-7.813 m?, 2106/5-59 m?, 2156/30-278 m?, 1863/2-2.216 m?,
2114/3-2.156 m?, 2114/8-1.306 m?, 2114/12-120 m?, 2114/13-460 m?, 2114/29—
367 m?, 2119/5-2.516 m?, 2129/17-20.029 m?, 2136/2-1.350 m?,2136/4-175 m?,
2136/5-10.154 m?, 2146/4-319 m?, 2210/2-2.625 m?, 2210/13-1.397 m?, 2210/5-
6.911 m?, 2241/2-9.362 m?, 2525/2-912 m?, 2257/2-3.753 m?, 2550/4-10.177 m?,
2785/12-1.149 m?, 2785/14-5.392 m?, 2785/15-2.149 m?, 2885/5-58 m?, 2836/6-
20.292 m?, 2834/2-4.896 m?, 3052/1-35.214 m*,3052/4-423 m?, 3052/5-847 n?’,
3052/36-33.612 m’, 3054/8-946 m?, 2834/3-30m?, 2833-1.616 m?, 1930/1-34.491
m?, 1930/6-11.587 m?% 1930/10-336 m?, 2114/7-34.548 m?, 2114/16-100 m?,
2114/23-50 m?, 2114/26-2.349 m?, 2129/49-88 m?, 2129/53-1.869 m?, 2136/14-

184 m?
Celkem orn4 ptda: 744.205 m?

Tucné vypsané parcely jsou pFedmétem pFipravovaného stavebniho zaméru na
bytovou vystavbu v lokalité Rovinky.

Trvalé travni porosty:

p.¢.1932-12.517 m?, 1933-4.372 m?, 1935-12.841 m?, 3031/8- 76.267 m?, 3043-
1.858 m?, 3044-18.941 m?, 3045-1.250 m?, 2205/4-5.278 m?, 2135/2-5.327 m?,
2135/3-5.089 m?, 2137/17-129 m?, 2137/19-1.903 m?, 2213/3-10.332 m?, 2214/2-
210 m?, 2214/13-1.539 m?, 2221/1-23 m?, 2242/2-1.897 m?, 2488/1-1.218 m?,
2806/6-18 m?, 3054/17-1.592 m2, 3113/2-1.751 m?, 3114/7-193 m?, 2843/1-191



m?, 2135/2-5.327 m?, 2135/3-5.089 m?, 2137/19-1.903 m?, 2212/3-10.332 m?,
2212/10-1.748 m?, 2214/1-338 m?

Celkem trvalé travni porosty: 193.088 m?

Katastralni uzemi Bratrusin

Trvalé travni porosty:
p.€.152/6-19.993 m?, 246/1-17.668 m?

Celkem trvalé travni porosty: 37.661 m?

Katastralni izemi Domanin

Orna puda:

p.€.1650-3.909 m?, 1653-762 m?, 1660-2.933 m?,1681-1.444 m?, 1304-2.130 m?,
1579-7.596 m?, 780-912 m?, 748-819 m?, 1315-15.860 m?, 1095-14.326 m?, 1180-
64.801 m?, 1071/3-18.973 m?,1070-4.845 m?, 1720-6.494 m?

Celkem orna ptida: 145.749 m?
Trvalé travni porosty:
p.¢.1232-19.786 m?, 1240-662 m?

Celkem trvalé travni porosty: 20.448 m?

Katastralni izemi Véchnov

Orna puda:

p.6.279-24.177 m?280-838 m?, 377-500 m?, 394/22-11.857 m?, 394/23-11.867
m?, 394/25-522 m?, 525/5-5.230 m?, 733-11.049 m?, 812/1-72 m?, 814/3-9.588
m?, 845/8-8.651 m?, 935/1-19.063 m?, 935/2-1.873 m?, 938/2-4.023 m?, 938/3-
7.122 m?, 944/2-13.801 m?, 944/3-1.186 m?, 1090/1-11.783 m?, 1099/3-1.676 m?,
1228-7.834 m?, 1228/5-7.751 m?, 1242/16-3.286 m?

Celkem orné ptida: 163.749 m?

Trvalé travni porosty:

p.6.347-1.309 m?, 395/1-3.142 m?, 614-1.813 m?, 629/2-1.125 m?, 734-1.741 m?,
735/1-2.845 m?, 1103/3-2.292 m?, 1230-586 m?, 1232-5.780 m?

Celkem trvalé travni porosty: 20.733 m?



Katastralni izemi Vojetin

Orna ptda:
p.€.11/3-40.475 m?, 135/1-78.564 m?, 141/5-857 m?, 142/3-29.030 m?2, 457/1-
53.734 m?

Celkem ornd pida: 202.660 m?

Trvalé travni porosty:

p.€.11/6-3.169 m?, 142/2-1.282 m?, 142/1-26.627 m?, 148/2-915 m?, 148/1-4.724
m?, 142/5-266 m?, 149/1-7.571 m?, 126/1-2.140 m? (z této parcely je cca % vodni
plochou)

Celkem trvalé travni porosty: 46.694 m?

Na casti tuéné vyznacenych pozemkii se bude budovat rybnik.

Katastralni izemi DiviSov

Orné ptda:
p.6.102/18-6.604 m?,109-1.367 m?, 102/1-1.193 m?
Celkem ornd ptda: 9.164 m?

Trvalé travni porosty:

p.¢.102/8-9.866 m?, 102/2-5.387 m?, 82/1-16.059 m?, 82/4-18.015 m?, 102/12-
1.569 m?, 102/17-18.444 m?, 102/13-393 m?

Celkem trvalé travni porosty: 69.733 m?

Katastralni tzemi Rovné

Orna puda:
p.¢.594-13.736 m?, 316/2-9.862 m?, 316/11-11.411 m?
Celkem orna pida: 35.009 m?

Trvalé travni porosty:



p.£.584/13-1.604 m?, 586/13-247 m?, 594/16-345 m?, 558/2-2.829 m?, 558/3-
1.123 m?, 319/2-1.401 m?, 316/50-6.984 m?, 316/54-6.418 m’

Celkem trvalé travni porosty: 20.951 m?

Katastralni izemi Dvoristé

Orna pida:

p.¢.162/1-78.679 m?, 114/14-1.336 m?
Celkem orn4 ptida: 80.045 m?

Trvalé travni porosty:

p.¢.201/1-8.079 m?, 91/1-4.218 m?

Celkem trvalé travni porosty: 12.297 m?

Katastralni zemi Karasin

Trvalé travni porosty:

p.¢.389/1-5.800 m?, &4st 116/4-7.552 m?, &ast 104-2.702 m?

Celkem trvalé travni porosty: 16.054 m?

Katastralni zemi Vitochov

Trvalé travni porosty:
p.6.193/7-761 m?, 203-2.886 m?, 206-297 m?, 441/1-6.307 m?

Celkem trvalé travni porosty: 10.231 m?

Katastralni zemi Zdanice

Orna puda:

p.¢.232/23-324 m?, 232/42-1.165 m?, 265/3-50 m?% 265/4-64 m?, 265/5-6 m?,
326/1-13.033 m?, 328/14-3.867 m?, 803/2-3.204 m?

Celkem orn4 ptida: 21.713 m?

Trvalé travni porosty:



p.6.320/2-17.210 m?, 760-2282 m?, 787/1-1.286 m?, 822/22-335 m?, 822/39-7.239
m?, 822/47-9.096 m?, 822/55-291 m?, 855/1-3.953 m?, 855/7-2.482 m?

Celkem trvalé travni porosty: 44.174 m?



SMLOUVA O UPLATNEM PREVODU OBCHODNIHO PODILU




Tato smlouva o uplatném pfevodu obchodniho podilu (dale jen ,,Smlouva®) byla uzaviena podle
ustanoveni zakona €. 90/2012 Sb., zikona o obchodnich spole¢nostech a druzstev, v platném znéni (dale
jako ,,zdkon o obchodnich korporacich*) nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi

stranami:

(déle jako ,,pFevodce®)

(déle jako ,,nabyvatel*)

(Pfevodce a Nabyvatel jsou dale rovnéz jednotlivé oznalovani jako ,,Smluvni strana* nebo spole¢né
jako ,,Smluvni strany*.)

I. UVODNI USTANOVENI]

1. Prevodce je spoleénikem spole¢nosti ... (dale jen ,,Spoleénost*), kdyz v této Spoleénosti vlastni
podil ve vy3i ... %, na ktery pfipada vklad do zakladniho kapitalu Spole&nosti ve vysi ... K¢, ktery
je k dneSnimu dni v celém rozsahu splacen. Pfevodce dale prohlasuje, Ze s popsanym Obchodnim
podilem nejsou spojena Zzadné zvlastni prava a povinnosti a tento podil je tedy podilem zdkladnim.

2. Rozhodnutim valné hromady ze dne .... byl déle vysloven souhlas s pfevodem obchodniho podilu
pievodce ve Spole€nosti ve vy§i 100 % na nabyvatele.

1. PREDMET SMLOUVY

1. Pfevodce touto smlouvou pievadi obchodni podil ve vy3i 100 % ve Spole¢nosti (dale jen ,,obchodni
podil**) na nabyvatele, ktery odpovida vkladu do zakladniho kapitalu Spole¢nosti ve vysi ... K¢, a
to véetné viech prav a zavazki, které na tento obchodni podil pfipadaji.

2. Nabyvatel tento obchodni podil ve vysi ve vysi 100 % ve Spolecnosti do svého vlastnictvi od
pievodce touto smlouvou pfijim4, a to véetné viech prav a zavazki, které na tento obchodni podil
pfipadaji, a zavazuje se za néj prevodci zaplatit dohodnutou kupni cenu.

3. Utastnici smlouvy sjednavaji, e vlastnické pravo k pfevadénému obchodnimu podilu nabyvé
nabyvatel dnem uzavieni této smlouvy. Strany prohlasuji, Ze prevodem obchodniho podilu
piechazeji na nabyvatele ve§keré existujici naroky pfevodce viéi Spoleénosti z titulu jeho Gcasti ve
Spole¢nosti jako spoleénika a naroky, které by se teprve v budoucnu objevily z téhoz titulu, pokud
narok vznikl pfed podpisem této smlouvy, at’ jiz byly ¢i nebyly naroky uplatnény. Vyse uvedené se
vztahuje k pfevadénému obchodnimu podilu a zahrnuje veskeré nevyplacené podily na zisku a
veSkeré pozitky, které by mohl po spoleénosti poZadovat jako spoleénik do dne podpisu této
smlouvy, pfiCemz i tyto naroky pfechazeji na nabyvatele.
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IIL. KUPNi CENA A PLATEBNI PODMINKY

1. Prevod obchodniho podilu je Gplatny. Smluvni strany sjednavaji cenu za pfevod obchodniho podilu
ve Spole¢nosti na &astku ... K&.

2. Prevodce svym podpisem potvrzuje, Ze kupni cena byla v pIné vysi ze strany nabyvatele uhrazena,
a to v hotovosti.

IV. PROHLASENI A ODPOVEDNOST STRAN

I. Pfevodce prohladuje a zaru€uje nabyvateli, Ze obchodni podil neni zatiZen zadnymi pravy tretich
osob (zejména zastavnim prévem), nevaznou na ném Zidné pravni povinnosti, vyjma téch, které
plynou z obecné zévaznych pravnich predpisti a spolecenské smlouvy Spolecnosti, a Ze prevodce je
opraynén s timto obchodnim podilem volné disponovat.

2. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl fadné sezndmen s pravnim i faktickym stavem Spoleénosti, jakoZ
i s ekonomickymi podklady. Nabyvatel bere na védomi, Ze v rozsahu nabytého obchodniho podilu
vstupuje do vech prav a povinnosti, které z G&asti na podnikani Spole¢nosti vyplyvaji.

3. Nabyvatel prohlasuje ve smyslu ust. § 209 odst. 1 zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
%e je sezndmen se znénim zakladatelské listiny Spole¢nosti v aktudlnim znéni, a Ze k této pfistupuje

v jejim aktudlnim znéni.
V. PROHLASENI PREVODCE O STAVU SPOLECNOSTI
1. Pievodce prohlasuje a nabyvatele ujistuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy:

a) nebylo vydano usneseni soudu nebo podana diivodna Zadost o vyhldSeni konkurzu, ani
nebylo pijato usneseni o likvidaci Spole¢nosti nebo o uzavieni dohody s jejimi véfiteli ani
nebylo se Spole¢nosti zahdjeno exeku¢ni fizeni;

b) udetnictvi a Gtetni dokumenty dokladaji skute¢ny stav aktiv, pasiv a zdvazk Spolecnosti
(v&etné podminénych a spornych zdvazkil);

¢) spole¢nost neni stranou v Zidném soudnim, spravnim ani arbitraZnim fizeni, jakoz ani
74dny statni nebo samospravny ufad nevydal jakykoliv rozsudek nebo rozhodnuti v jeji
neprospéch;

d) neexistuji Zadné okolnosti, za nichZ by Spolecnost mohla byt povinna zaplatit odskodnéni
zaméstnancim, byvalym zaméstnancim nebo povinna znovu zaméstnat byvalé
zaméstnance, a neexistuji Zadné jiné nez pfedloZzené pracovni smlouvy;

e) neexistuji Zadné okolnosti, za nichZ by Spole¢nost mohla byt povinna zaplatit odskodnéni
zporuSeni povinnosti smluvnim partnerim, byvalym smluvnim partneriim, a neexistuji
74dné jiné neZ predloZené obchodni smlouvy;

f) Ze veskeré dokumenty a dal3i dstni &i pisemné informace navzajem pfedané nebo sdélené
v souvislosti s uzavienim této Smlouvy jsou pravdivé, Gplné, spravné a nejsou v Zadném
podstatném ohledu zavadéjici. Ode dne, kdy byly uvedené dokumenty a dalsi informace
navzajem ptedany nebo sd&leny, nedoslo k zidnym podstatnym zménam v zaleZitostech,
kterych se tyto informace tykaji;



g) Spolecnost je v souladu s pravnimi predpisy fadné registrovana u pfislusnych finan¢nich a
obdobnych ufadd, instituci a osob povéienych vybérem a spravou dani a jinych zdkonnych
odvodu a poplatkd, a naleZité uskutecnila veskera podani vii¢i témto Gifadiim. Neexistuje
Zadna nevypofadana dafiovd nebo obdobnéd fiskdlni povinnost Spole¢nosti ani Zadna
okolnost, jez by mohla mit za nasledek vznik dodate¢né nebo odpovédnostni fiskalni

povinnosti Spole¢nosti;

2. Pievodce odpovida nabyvateli za vzniklou 8kodu pro pfipad, Ze se po uzavieni této smlouvy a po

pfevodu obchodniho podilu na nabyvatele ukaZi prohlaseni pfevodce uvedend v predchozim
odstavci jako nepravdivé, nebo pokud se po uzavieni této smlouvy projevi:

a) zavazky ¢i pohledavky Spole¢nosti, o kterych nebyl nabyvatel informovan a ani je nemohl
zjistit z dostupné ucetni evidence Spoleénosti ani ze smluv pfedanych pfevodcem
nabyvateli k nahlédnuti,

b) zatiZeni movitého ¢i nemovitého majetku Spole¢nosti pravy tretich osob, o kterych nebyl
nabyvatel informovén, nebo které nemohl zjistit ani z dostupné evidence,

¢) zavazKy vyplyvajici z odpovédnosti Spole¢nosti vii¢i organiim statni spravy za poruseni
pravnich pfedpist,

d) Ze s obchodnim podilem nejsou v pIném rozsahu a bez omezeni spojena prava spole¢nika
Spole¢nosti stanovena obchodnim zakonikem, resp. zdkonem o obchodnich korporacich
a spoletenskou smlouvou Spole¢nosti, nebo Ze proddvajici neni oprdvnén uzaviit tuto
smlouvu nebo je toto jeho opravnéni omezeno, pfipadné vyjdou najevo jiné skutecnosti,
které brani fadnému nabyti obchodniho podilu kupujicim, nebo pro které nebude mozno
uplatiiovat prava spolecnika, ¢init zmény v obchodnim rejstfiku, pfipadné budou diivodem
ke zruSeni Spole¢nosti soudem a jeji likvidaci.

VI. DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji si vzdjemné sdélovat vSechny dostupné informace a spolupracovat na
viech jednanich a pravnich Gkonech, jichZ je pro dosazeni uéelu této smlouvy zapotfebi. Pfevodce
se pfedeviim zavazuje vydat nabyvateli veskeré dokumenty souvisejici s obchodni &innosti
Spole¢nosti, pfipadné na vyZadani nabyvatele dali konkrétni obchodni dokumenty, podklady, a
informace o v3ech zéleZitostech Spole¢nosti z doby prede dnem uzavieni této smlouvy, budou-li
Prevodci tyto podklady ¢i informace k dispozici nebo pokud jejich existence vyplyva z pravnich

piedpist.

Pokud tato smlouva neobsahuje Ziddnd odchylna ustanoveni, hradi dané a poplatky vieho druhu
prisludny dafiovy poplatnik a platce, a to i za podminky, Ze dle pravnich piedpis je pfislusna druhé
smluvni strana zdroveii ru¢itelem.

Strany si hradi své vzniklé naklady v souvislosti s touto smlouvou samy; toto plati zejména pro
naklady pfipadnych pravnich zéstupcli, poradci, zprostiedkovatel(i a ostatnich zi¢astnénych osob.

VII. ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tato Smlouva je platnd a (i¢inna dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.



2. Smluvni strany se zavazuji, Ze budou respektovat opravnéné zajmy druhé Smluvni strany, budou
jednat v souladu s G¢elem této Smlouvy a nebudou jej mafit, pficemZ uskute¢ni veSkeré pravni a
jiné tkony, které se ukazou byt nezbytné pro dosazeni i¢elu této Smlouvy.

3. Veskeré pisemnosti budou doru€ovany na adresu Smluvnich stran uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, pokud né&ktera ze Smluvnich stran pisemné neoznami jinou adresu. Bez ohledu na jiné
mozZnosti prokézani dorudeni, které umoziiuji pravni piedpisy, jakdkoliv pisemnost, jejiZ doruceni
tato Smlouva vyzaduje, piedpokladd anebo umoziiuje, bude povaZovana za dorucenou, byla-li
dorugena Smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu, kterou
Smluvni strana pisemné ozndmi druhé Smluvni strané. Odmitnuti prevzeti pisemnosti Smluvni
stranou bude mit stejné disledky jako jeji doruceni ke dni odmitnuti prevzeti. Pisemnosti zasilané
jako doporudena zéasilka s doruéenkou budou povaZovany za fadné dorucené jejich skute¢nym
dorugenim, v kazdém pfipadé viak nejpozdéji tfetim dnem od ozndmeni o jejich uloZeni na posté,
resp. pokud se pisemnost vrati jako nedoruditelna, patym dnem od jejiho podéni na posté.

4, Tato Smlouva a vztahy z této Smlouvy vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to
zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Neuplatnéni jakéhokoli prava upraveného touto
Smlouvou ani prodleni v jeho uplatnéni kteroukoli Smluvni stranou nebude povaZovéno za vzdani

se tohoto prava.

5. Pokud né&které ustanoveni této Smlouvy je neplatné nebo nevynutitelné nebo bude shledéno
neplatnym nebo nevynutitelnym, platnost a vynutitelnost zbytku této Smlouvy tim nebude dotéena
(v maximalnim rozsahu dovoleném pfislusnymi pravnimi predpisy). Smluvni strany se zavazuji, Ze
v takovém piipadé nahradi toto neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které se co moZna nejvice bliZi pravné pfijatelnému smyslu a hospodéaiskému Gcelu
nahrazeného ustanoveni. Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnou dohodou Smluvnich

stran.

6. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepséana ve tfech (3) stejnopisech. Kazda Smluvni strana obdrzi
po jednom (1) stejnopisu a jeden (1) stejnopis bude pfedloZen Spole¢nosti.

V BystFici nad Pernstejnem dne ...

prevodce za nabyvatele

Doruéeno spolecnosti ...

PRILOHA C. 1

SEZNAM PREDANYCH DOKUMENTU
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Vazend rado mésta, vazeni zastupitelé

dovolte ndm prosim podrobnéji predstavit nag podnikatelsky zamér tykajici se centra EDEN.

Ukolem zemédélské farmy je primarné produkce potravin. Obdobi pandemie Covid-19 otevrelo
problematiku sob&staénosti jednotlivych stati v produkci zakladnich potravin. Nutno podotknout,
ze Ceska republika z toho nevysla zrovna nejlépe.

V oblasti zemédélského podnikani chceme navézat na devitileté plsobeni mésta a dale jej rozvijet,
rozsifovat a doinvestovat.

Zivoisna vyroba farmy

Masny skot — prevzeti v sou¢asné dobé funkéniho a stabilizovaného stada skotu, dobudovani
odpovidajicich podminek ustjeni a krmeni s vyuZivanim pastevniho aredlu

Nosnice pro produkci konzumnich vajec — chov nosnic v refimu Free range ma v souvislosti s jiz
schvalenym zakazem chovu nosnic v klecich znacny potencial. Je zde dbéno na pohodu chovanych
zvirat a tim padem produkci maximalini kvality. VyuzZijeme zde svych zkuSenosti s timto typem
chovu a produkce , 1 vajec, jeliko? disponujeme jako jedina spole¢nost v kraji Vysotina schvalenym
provozem a certifikdtem pro dodavani vajec do obchodni sité a gastronomickych zafizeni. Chov
nosnic je pro nas zdkladnim ekonomickym pilifem Zivociéné vyroby.

Rostlinna vyroba farmy

V oblasti rostlinné vyroby se chceme vénovat tradi¢nimu spektru péstovanych rostlin zdejsi oblasti.
To znamena péstovani ozimé p3enice, jarniho je€mene, kukuftice na sildZ, maku, trav na semeno a
picnin pro potfeby Zivo¢isné vyroby (jetel, vojtégka, luskovinoobilné smésky). Produkty rostlinné
produkce chceme v maximalini mife finalizovat pfes Zivociénou vyrobu, jejiz produkty jsme schopni
diky vazbé na obchodniho partnera realizovat. Tim z(istéva pfidana hodnota vyrobk( z vétsi ¢asti
na farmé a nekonéi u prekupniki & nadnarodnich obchodnich Fetézed.

Je pro nas duleZity citlivy a zodpovédny pFistup k obhospodaFované pudé. Diky dostate¢né silné
Zivocidné vyrobé budeme schopni kazdé tfi roky vyhnojit pozemek chlévskym hnojem a zaroveri
mit v osevnim postupu zafazeny zlepsujici predplodiny. Pravidelnym vapnénim pozemki budeme
dodrZovat optimalni pidni reakci a tim padem pristupnost dalSich Zivin, které v pfipadé kyselého
ph se stavaji pro rostliny nepfistupnymi. Dal3im pfinosem hnojeni organickou hmotou a vdpnénim
je vytvafeni optimalni struktury piddy a lepsi jimani pfivalovych srazek.

VSechna tato opatieni véetné dodavani potfebnych Zivin rostlinam béhem vegetace a udrZovani
dlouhodobé phdni sily jsme schopni méstu pfedkladat na zakladé laboratornich analyz v
dohodnutych intervalech.

Jedno moudré pfislovi, kterym by se mél fidit kaZdy sedlak fika:“ PGdu nedédime po pfedcich,
pouze si ji pljcujeme od nasich déti.”

Nasleduje jednoduchy vypis zakladnich parametrd nageho finanéniho planu. Tato verze obsahuje
realisticky-pesimisti¢téjsi variantu vykupnich surovin a velmi realistickou strukturu nakladd.



Zakladni financni plan farmy Eden

Néklady
= PO vuiovasorcamss sonars o o ok A R sV ki 700 000 K¢
YOO om0 N A S R SRS S R 300 000K¢
= MIZAY it bbb r s eae et e ees et et enteeneeneens 1000 000 K¢
— néklady na ornou pldu (osiva, hnojiva, chemické pfipravky,
amortizace strojl) .....13 000 k¢ nahax 87 ha= 1100 000 K¢
L I —— 300 000 K¢
 PHM ettt et et e et aareeeaeenteaarteeaanes 300 000 K¢
—  OPravy @ UdrZba StrOJU.......ceovuieiiiriiieeiie et eesre e s ete e se s eeteeessasesesearssesssesensesesses 300 000 K¢
I [ Lo (| . 550 000 K¢
= OB BRI Ll omsnnin s i e S R A B BB S S BT 300 000 K¢
= IO VIE KIEPINSIME, ccasusnscviansiamsnsicnsnssins suamsmmesnonsiismvisas st G S B TS 300 000 K¢
Naklady celkem................ cereeeees P, SRR U——— SR S— 5150 000 K¢
Triby
= OLACE vt s 1 890 000 K¢
—  minimalni pfijmy rostlinné vyroby............c.ccuu...... 2 400 000 K¢
— triby z prodeje zastavového skotu.............cc.cuveenen.. 650 000 K¢
TEERY CRIOI s cnivnmsusiisssasassnEs R SRR .4 940 000 K¢

PFi stavajicim Uvérovém zatiZeni a poméru trvalych travnich porostl k orné pidé se i pres znacnou
usporu mzdovych néklad( dostavame do zapornych cisel a to -210 000 KE. Do ekonomiky farmy
promitneme jiz zminény chov nosnic.

= pofizenlhiejnad000 NOSIICwwinsivs s 500 000 K¢

— investice do technologie krmeni, napajeni a snasecich hnizd......... 150 000 K¢

—  KPMENT ZA FOK....uiiiiiiei e e e e 1460 000 K¢

= BRlenT; IOPISHIRR . o ccimaimi  aas E hhisp araemmank 500 000 K¢

=~  MEOAPIECOIKD usssrsonmuninasmssmmsas SRS 300 000 K
Naklady celkem......ccceeevueerericnenicnnnnesaeeennens SRRV SIS ceeneenens 2 910 000 K¢
Triby

—~ 4000 nosnic x 280 vajec za rok pfi ztratdch 5% cini 1064 000 vajec za rok x 4 K¢ za
vejce = 4 256 000 K¢

Zisk z produkce vajec €ini 1 346 000 Ké

Celkovy zisk farmy tedy €ini cca 1 136 000 K¢



Jizdarna a prondjem koriskych boxi

Z ekonomického hlediska neni povaZovan provoz jizdarny Eden za vyznamnou aktivitu. Obecné
aktivity souvisejici s provozem koni nejsou povaZovany za ziskové a leckdy byvaji dotovany
prostfedky z jinych ¢innosti provozovatel(.

Trzby za ustajeni koni a poskytovani dal3ich sluZeb veFejnosti pokryvaji mzdu dvou pracovnic
jizdarny, néklady na krmeni, o3etfovani a energie. Poéitame s rozéifenim sluzeb o letni pfiméstské
tabory s edukativnim programem. Prioritou bude zachovéni ustajeni pro majitele koni, ktefi v
soucasné dobé ustajeni vyuZivaji a poskytovani sluzeb ve formé vodéni & vyjizd&k pro mistni
obcany ¢i navstévniky turistické éasti Edenu.

Turisticka cast

V této ¢asti bychom radi realizovali sluzby pro irokou vefejnost dle nami predloZzeného zdméru
s primarnim zacilenim na rodice s détmi (edukativni a poznavaci &ast centra, kemp), klienty se
zajmem o osobni rozvoj (ubytovéni, pronajem prostor) a zajemce o svatby (pronajem prostor,
ubytovani, catering). S veskerymi uvedenymi aktivitami mame bohaté zkugenosti z 12letého
uspésného provozovani vlastniho arealu na Jindfichohradecku, ktery se rozklada na rozlehlych
pozemcich a umoZriuje pofddat svatby aZ pro 100 hostil. Radi bychom tedy vyuzili nageho
potencidlu a know-how v této oblasti i pro provoz a rozvoj centra EDEN.

Zaveér a vize

Za zemédélskou ¢ast predkladame Zivotaschopny projekt, jeho? rizika jsou rozlozena do vice pilira.
Ekonomiku pfi klesajicim Gvérovém zatizeni farmy planujeme postupné zlepSovat zvysenou
produktivitou prace s vazbou na postupné modernizovani strojového parku a primé realizaci
produktd farmy na turistické casti (hovézi maso, vejce...). Uréitym benefitem nateho zaméru je
zachovéni stdda masného skotu, za jeho? sestavenim a ziskanim soucasné kondice stoji velké
mnoistvi prace.

Zasadni vyhodou naseho zaméru provozovan farmy je té bezproblémové zajiténi odbytu
produkce farmy v uzce spolupracujicich maloobchodnich kanalech. Radi bychom produkovali
vysoce kvalitni produkty, které bychom prodavali primarné navitévnikiim Centra EDEN a do
zajisténych odbytovych kanald.

Po realizaci vySe zminénych restrukturalizaénich krok( po¢itame s daléimi rozvojovymi aktivitami v
produkci potravin, které budou mit pfidanou hodnotu i v turistické ¢asti Centra EDEN (produkce
medu, bylinek a vybrané zeleniny atd.).

Veskeré aktivity na rozvoji farmy i turistické &asti planujeme realizovat v kooperaci s méstem, aby
byl z tohoto vyznamného projektu tspéiny projekt, ktery pfildka do naseho kraje nové navstévniky.

Radi bychom naplnili nase zékladni hesla projektu EDEN:

E — Enviromentalni udrZitelnost

D - Dovolena a Relax

E — Edukace a poznavani

N — Nejlep3i novy projekt pro rodiny s détmi na Vysociné



Méstu nabizime pFevzeti spole¢nosti Eden Centre s. r. 0. véetné viech aktiv a pasiv za 200 000 K¢ .
Projekt bychom radi pojali dlouhodobé a postupnymi kroky plnili na$ podnikatelsky zamér
abychom Eden jak v oblasti zemédélstvi tak i cestovniho ruchu dostali tam kam patfi.

Investor: Ales Kotéra, AMK 21 s.r. 0., ICO 26094851
vstup do spolecnosti jako spolecnik, druhy spoleénik Milo$ Micka

Jednatelé: Ales Kotéra, Milos Micka



Podminky pFevzeti spolecnosti Eden Centres.r.o.

~  prevzeti s.r.o. za ¢astku 200 tis. KE vC. DPH, splaceni dlouhodobych zévazkl vici meéstu
podle pivodni dohody od roku 2026

_  smlouva na dobu neuréitou s vypovédni [hlitou 5 let, vypovéd muze pronajimatel podat
nejdiive 60 mésict od uzavreni smiouvy, tj. fakticky je smlouva nejméné na 10 let a po 10
letech plati Sleta vypovédni [hita a to pfedevsim z davodu investic do rekonstrukce a
rozifovani sluieb aredlu

- najemce muze podat vypovéd kdykolivs roéni vypovédni lhitou. Jakykoliv najemce se muze
dostat do situace, e nebude schopen aredl odpovidajicim zptsobem provozovat
(lockdown, zdravotni stav...)

— v pfipadé investic spojenych se zhodnocenim objektu by mélo dojit k dohodé ohledné vyse
ceny pronajmu ve vazbé na provedené investice (napf. pri rekonstrukei ¢dsti objektu na
ubytovani...)

—  soutasti najemni smlouvy by mél byt schvaleny projekt zameéru a dohoda obou stran, Ze
najemce bude svoji ¢innosti zameér napliovat a pronajimatel mu tento zamér umozini (viz.

zména Uzemniho planu ve vazbé na ubytovani v objektu, vybudovani kempu apod.)

Investor: Ale$ Kotéra, AMK 21 s. r. 0., ICO 26094851

vstup do spolecnosti jako spolecnik, druhy spoleénik Milos Micka

lednatelé: Aleg Kotéra, Milos Micka



Usneseni

Hlasovani
Zodpovida
Termin

: Predkladam réde rhesta 1) Sm'lvau' o} najmu a pachtu 'souboru nemovitych veci

(dale v predkladaci zpravé i jen jako ,Smiouva“), kterou bude v budoucnu
doprovazen smluvni vztah mezi Méstem Bystfice nad Pernstejnem a vybranym
najemcem/pachtyfem. Obsahlost smlouvy odpovida vyznamu a hodnoté
pronajimaného/pachtovaného majetku a byla pfipravovana ustanovenou pracovni
skupinou ve spolupraci s externim pravnikem/advokatem, nebot' bylo nutne, dle
nazoru zucastnénych, eliminovat dusledky tzv. provozni slepoty administrativné
nezaujatym nahledem. V ramci pfipravy tohoto dulezitého a objemové vyznamného
nemovitostnino kroku (zahrnujiciho i mnozstvi véci movitych - inventar) bylo
starostou mésta na 01.06.2021 (15:00 hod) svolano nevefejné slySeni zajemcu
prinladenych k vypsanému zameéru &. 24/2021 (slySeni ze strany radnich a
zastupitell). Doslo k prezentaci podnikatelskych planu a vizi spoluprace s méstem
jak ze strany pana Hajka a pani Bernovské (prvni pfihlaseni), tak i ze strany pana
Ing. Mi¢ky (jako druhého prihlaseného). U tohoto zajemce doslo i k pfedstaveni jeho
strategického partnera prostiednictvim telekonference, kterym je Ing. Ales Kotéra -
majitel a spolumaijitel skupiny spole¢nosti zabyvajicich se vyrobou, distribuci a
prodejem faremnich produktt v siti prodejen ,Sklizeno" a ,Nas grunt".

Soudasné predkladam radé mésta Smlouvu o Uplatném pfevodu obchodniho
podilu, kterou by zajemce odkoupil spole¢nost EDEN CENTRE s.r.o. za podminek
definovanych zamérem.

Na zakladé informaci vzeslych v pribéhu jednani s jednotlivymi stranami zajmu o
pronajem a na zakladé informaci prezentovanych na samotném slySeni uvedenych
zajemcu pred radou a zastupiteli mésta rada doporucuje zastupitelstvu ke schvaleni
uzavieni 1) Smlouvy o najmu a pachtu souboru nemovitych véci a 2) uzavieni
Smlouvy o uplatném pievodu obchodniho podilu se subjektem definovanym nize
rubrikovanym Usnesenim.

Zastupitelstvo rozhodne o budoucim najemci/pachtyfi ,centra EDEN" (v rozsahu
pfedmétu najmu/pachtu vymezeném Smlouvou a jejimi pfilohami) v souladu s ust.
§ 84/4 zakona ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, na svém fadném
zasedani, které se uskute¢ni dne 16.06.2021. Soucasné rozhodne o novem 100%
vlastnikovi obchodniho podilu EDEN CENTRE s.r.o.

: Rada mésta doporucuje uzavieni Smlouvy o najmu a pachtu souboru nemovitych a

Smlouvu o Uplatném prevodu obchodniho podilu v pfilohovaném znéni, a to
s Davidem Hajkem.

:Pro6 Proti: 0 Zdrzelse: 1 Nehlasoval: 0
: Mgr. Martin Rod
: 08.06.2021
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VYSLEDEK HLASOVANI &. 11 - BOD &. 9. - Schvaleni smiouvy na najem/pacht areélu Eden

(Pozndmka: Usneseni)

Zasedani €. 202101 - Zastupitelstvo &. 14 ze dne 16.06.2021

Dne: 16.06.2021 17:57

Radek Karta Zastupitel Strana Hlasoval(a)
1 1 Mgr. Alois Bouéek KSCM PRO
2 PhDr. Vladimir Cisar ¢ssD NEPRITOMEN
3 3 Magr. Be. Jitka Cechova KDU-CSL PROTI
4 MVDr. Petr DvoFak SNK ED NEPRITOMEN
5 5 PetrHanzlik ... CSSD ... 7
6 6  Mgr. Martin Horak SRBR PRO
7 7  Bc. Sofia Humpoliékova ANO PROTI
8 8 Bc. Dis. Petra Kénigova C¢ssD PRO
9 Ing. Zden&k Masik SNK ED NEPRITOMEN
10 10 MUDr. Josef Melnik . . . _ . .. .. ... ... KDU-CSL . .........] PROTI . _.....
11 11 ’Ing. Vaclav Miéin KDU-CSL PROTI
12 12 Mgr. Vlasta Moncmanova CssD PRO
13 13 Ing. Hicham Nemrah SRBR PRO
14 14 Magr. Michal Netrerda SRBR PRO
15 15 Mor. Mirsslay NOVIC . ... ..cvuuvisuiesvva senisans SRBIR L s ERO. . oy
16 16 Ing. Vit Novotny OR PROTI
17 17 Ing. Emil Ondra CssD PRO
18 18  Ing. Karel Paéiska ¢ssb PRO
19 Hani¢ka Pe&inkova SRBR NEPRITOMEN
20 19 Ing.JaroslavRudo$ .. ... ... . ANO ZDRZEL SE .
21 Ing. Josef Samek OR NEPRITOMEN
22 21 Josef Soukop C¢ssD PRO
23 22 Antonin Tulis KSCM PRO
PRITOMNYCH: 18 PRO: 12 ZDRZELO SE: 1
NEPRITOMNYCH: 5 PROTI: & NEHLASOVALO: 0

CLENU ZASTUPITELSTVA: 23

Zastoupeni v CR: BitEST Kutna Hora - www.bitest.cz

H.E.R. Systém @ A.S.Partner, s.r.o., KoSice



